
Mediante un proceso de venta
directa, liderado por la consulto-
ra Colliers, se enajenará un terre-
no de 1.698 m2 ubicado en aveni-
da Antonio Varas 1235, comuna
de Providencia. La comercializa-
ción se realiza en un valor apro-
ximado de 147.000 UF, unos
US$ 6 millones. 

La propiedad pertenece a la
Inmobiliaria Porta —que lo ena-
jena para priorizar otros proyec-
tos— y se ubica a 750 metros de
la estación de metro Inés de Suá-
rez, “en una zona de alto flujo
peatonal, con presencia de co-
mercio con reconocidas marcas a
nivel nacional, centros de salud,
recintos educacionales, restau-
rantes y una amplia oferta de
servicios”, explicó Roberto Sivo-
ri Correa, director del área de
Brokerage de Colliers.

El terreno cuenta con un per-
miso de edificación aprobado
para un proyecto de uso mixto.

Porta: 

Inmobiliaria
vende terreno
en Providencia
en US$ 6 mills.

La firma enajena un
sitio de 1.698 m2 para
priorizar otros
proyectos.
M. GUTIÉRREZ 

Inmobiliarias, clínicas y universi-
dades sondean el terreno.
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Cencosud reflejó un desafiante panora-
ma en su última entrega de resultados. La
compañía informó que en los primeros
nueve meses del año sus utilidades atribui-
bles a propietarios cayeron 30%, tras
totalizar $137.002 millones. Esta cifra se
compara con los $195.354 millones obteni-
dos en igual lapso del año pasado.

Si bien a nivel operacional la empresa
exhibió un avance de 6,3% en ingresos, con
$10.931.612 millones obtenidos entre enero
y septiembre, la firma enfrentó una desace-
leración en sus ventas durante el tercer
trimestre. 

Esto, luego de que totalizaron

$3.823.845 millones en su primera línea,
una caída de 1,7% versus 2022. La compa-
ñía explicó en un comunicado que este
desempeño se vio arrastrado “por menores
ventas de los negocios de Mejoramiento del
Hogar y Tiendas por Departamento”. 

En conferencia con medios de comuni-
cación, el CEO interino de Cencosud,
Renato Gutiérrez, señaló que “estamos
enfrentando un contexto económico
bastante desafiante, pero tenemos alguna
visión relativamente algo más positiva
respecto de los meses que vienen y esta-
mos preparados siempre para atender de
la mejor forma a nuestros clientes”. Pese

destacaron que instruyeron a las áreas
pertinentes de la administración para “dar
comienzo a una revisión de procesos, pro-
tocolos, políticas, controles y marcos de
referencia asociadas a las mejores prácti-
cas de gobierno corporativo”. A su vez,
recalcaron que aún se encuentran en pro-
ceso de búsqueda de un nuevo CEO.

ñía, tras la sanción de la Comisión para el
Mercado Financiero (CMF) por un supuesto
uso de información privilegiada. 

La firma indicó que el directorio “sesionó
repetidamente para analizar los anteceden-
tes y conocer la visión de expertos indepen-
dientes en relación al caso”, para luego
activar los protocolos internos. Asimismo,

a que indicó que se mantienen optimistas,
“entendemos también que hay una reali-
dad de mercado más compleja que la que
hayamos visto probablemente hace un
año atrás”. Y agregó que “el próximo año,
si uno revisa también proyecciones de
expertos, no vemos cambios demasiado
significativos en el panorama de consumo,
al menos en el corto plazo”.

Gobierno corporativo

En su reporte trimestral, Cencosud se
refirió brevemente a la salida de Matías
Videla de la gerencia general de la compa-

REPORTE DE RESULTADOS AL CIERRE DE SEPTIEMBRE:

Utilidades de Cencosud caen 30% en el año, 
tras baja de su desempeño en el tercer trimestre

La compañía
exhibió un
avance de 6,3%
en ingresos a
septiembre, con
$10.931.612
millones, pese a
las menores
ventas registra-
das en el tercer
trimestre. 
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La gerencia de Falabella entre-
gó nuevos detalles respecto al
plan de monetización de activos
no esenciales —principalmente
inmobiliarios— para recaudar
hasta US$ 1.000 millones. Esto,
en medio de una serie de medi-
das que está tomando la compa-
ñía para disminuir su alto nivel
de endeudamiento, situación
que la mantiene en un riesgo cre-
diticio de perder el grado de in-
versión a fines de este año.

Tras alcanzar ahorros por
US$ 350 millones en eficiencias,
Alejandro González, CFO de la
compañía, aseguró que están
avanzando en fortalecer su es-
trategia para mejorar sus indi-
cadores y disminuir su apalan-
camiento, que llegó a 8,2 veces
en relación con el Ebitda al cie-
rre de septiembre.

“La mayoría de lo que esta-
mos hablando en este plan que
anunciamos, los activos más re-
levantes son Open Plaza Chile y
Perú, algunos centros de distri-
bución en Chile y Perú, y tam-
bién las tiendas stand alone en
Chile”, dijo González en confe-
rencia con analistas. “Estamos
haciendo esto para fortalecer la
posición financiera de Falabella
porque creemos que es lo co-
rrecto”, agregó.

A inicios de noviembre, el

equipo de Credicorp Capital ela-
boró un informe en el cual pro-
yectó que con una eventual ven-
ta del 100% de Open Plaza “la
compañía podría recaudar cerca
de US$ 975 millones”. 

En la llamada con analistas, la
gerencia de la firma indicó que el
Ebitda anual que generarían es-
tos activos que prevén vender se
ubicaría entre US$ 20 millones y
US$ 30 millones. 

A su vez, el gerente Corpora-
tivo de Finanzas de Falabella
manifestó que no estaría consi-
derada la enajenación de una
participación accionaria en
Mallplaza, donde es controlado-

ra con un 59,28%. En el mercado
se especuló en los últimos meses
que la firma podría salir a ven-
der un 9,28% en la cadena de
centros comerciales. “Solo para
que nadie tenga dudas, en este
monto la venta de una participa-
ción en Mallplaza
no está sobre la
mesa”, comentó.

Si bien González
evitó entregar una
estimación sobre
el nivel de apalan-
camiento al que
esperan llegar en
la f i rma, señaló
que las medidas que se están
aplicando son “más que simple-
mente algo relacionado con el
grado de inversión, esto se debe
a que necesitamos una situación
financiera sólida para el futuro
de Falabella”.

Perspectivas
de demanda

Gaston Bottazzini, en su últi-
ma conferencia como gerente
general de Falabella —dado que
permanecerá en el cargo hasta
fin de año, luego de renunciar a
principios de septiembre— res-

pondió las consultas sobre las
perspectivas que mantienen en
la firma respecto a la recupera-
ción del negocio.

El ejecutivo resaltó que, en ge-
neral, “estamos viendo una con-
tracción en la demanda, que no

es tan fuerte como
había sido en los tri-
mestres anteriores”.

En tanto, sostuvo
que la empresa se
encuentra en una
buena posición pa-
ra enfrentar la tem-
porada navideña,
e n c o m p a r a c i ó n

con la situación de los trimes-
tres anteriores. “En las tiendas
de departamento, seguimos en
una posición de inventario
buena en comparación con el
año pasado, aunque todavía
hay espacio para mejorar esa
posición y estamos trabajando
muy duro en tener un inventa-
rio muy limpio para la tempo-
rada navideña”, dijo.

En esta línea, el CEO de la fir-
ma señaló que esperan conti-
nuar generando ahorros y mejo-
rando los márgenes en los próxi-
mos períodos, “a pesar de lo que
ocurra con la demanda”. 

Medidas para mejorar sus indicadores de apalancamiento:

Falabella considera venta de activos de Open
Plaza en plan para recaudar US$ 1.000 mills.

N. BIRCHMEIER

En conferencia con analistas, la compañía aseguró que la enajenación de una participación en la propiedad
de Mallplaza “no está sobre la mesa”, pese a la especulación del mercado al respecto.

En la empresa sostienen que enfrentarán la temporada navideña con una “mejor posición” en términos de inventario.

AHORROS
La firma detalló que
alcanzó ahorros por

US$ 350 millones a raíz
de su plan de eficiencia

lanzado en 2022. 

El presidente de Moller y Pérez-
Cotapos, Ramón Yávar. 

El retraso en los pagos por
parte de los mandantes de las
obras hospitalarias del Ministe-
rio de Salud, las demoras en las
recepciones municipales de
proyectos inmobiliarios, que
postergan las escrituraciones de
las iniciativas, y el alto costos de
los créditos obligaron a la cons-
tructora Moller y Pérez-Cota-
pos (MPC) a realizar un aumen-
to de capital por hasta 200.000
UF, cerca de US$ 8 millones. 

Esa capitalización, inédita
por este tipo de situaciones,
fue aprobada ayer por amplia
mayoría de los accionistas
—93,88% de los votos—, du-
rante una junta extraordina-
ria de socios convocada por la
empresa. Los nuevos recur-
sos le permitirán a la compa-
ñía enfrentar de mejor mane-
ra las opciones de negocios
durante 2024.

“El propósito del aumento
de capital es fortalecer finan-
cieramente a la compañía, per-
mitiéndole afrontar de manera
más efectiva los retrasos de los
pagos por parte de los man-
dantes de obras hospitalarias
del Ministerio de Salud, así co-
mo en los procesos de aproba-
ción municipal de proyectos
inmobiliarios. De esta forma,
la empresa estará en una posi-
ción sólida para aprovechar
nuevas oportunidades de ne-
gocios a lo largo del año 2024”,

señaló ayer el presidente de
MPC, Ramón Yávar.

Dineros de hospitales

En el caso de los hospitales, la
firma indicó que existen mayo-
res gastos generales aprobados
por mandantes por $15.894 mi-
llones. Esto, ligado a las obras
del Centro de Diagnóstico Tera-
péutico (CDT) de La Serena y
recintos de San Antonio y Tal-
cahuano. 

Igualmente, Yávar mencionó
un reajuste extraordinario “re-
gulado por la autoridad, que se

encuentra parcialmente deter-
minado en $2.725 millones”. Se
trata de montos relacionados a
los hospitales de Queilen y Tal-
cahuano (Las Higueras), aun-
que en este último caso estaría
pendiente el reajuste. 

La situación de MPC está in-
serta en un problema más am-
plio. A fines de septiembre, “El
Mercurio” publicó que nueve
hospitales públicos en cons-
trucción en distintas zonas del
país, que suman 2.750 camas,
unos 7.700 empleos y una in-
versión cercana a los US$ 1.320
millones, estaban en riesgo de

no terminarse. Ello, porque las
constructoras a cargo de estas
obras reclamaban al Ministerio
de Salud —mandante de los
proyectos— retrasos en millo-
narios pagos ligados a estos
contratos. Los montos pendien-
tes superaban los US$ 130 mi-
llones, según señaló entonces la
Cámara Chilena de la Construc-
ción (CChC). 

Trabas y costos

En cuanto a las trabas banca-
rias, Yávar sostuvo que hay “un
sistema financiero mucho más

restringido, con costos de crédi-
to de corto plazo que alcanzan
el 16%, más los impuestos de
timbres y estampillas”.

En un documento que se ex-
puso con motivo de la junta de
accionistas, la constructora se-
ñaló que “bancos y factorings
han reducido su exposición al
sector y/o están más sensibles a
los recientes eventos de la in-
dustria”. En los últimos dos
años, varias constructoras e in-
mobiliarias han iniciado reorga-
nizaciones o han enfrentado li-
quidaciones por el impacto de
los altos costos de los materiales
y el efecto del estallido y la pan-
demia. 

Sobre dificultades en el rubro
inmobiliario, MPC afirmó que
“se mantienen los retrasos de
las autoridades en otorgar la re-
cepción y/o la copropiedad in-
mobiliaria, y la tardanza de or-
ganismos y empresas de servi-
cios básicos en la entrega de los
antecedentes que permiten la
obtención de la recepción final,
postergando con ello el inicio de
la escrituración”. 

En cuanto a las oportunida-
des de negocios inmobiliarios,
Yávar comentó que “el aumen-
to de capital dejará a la compa-
ñía en mejor pie para iniciar du-
rante 2024, en la medida en que
las condiciones de mercado lo
permitan, proyectos que suman
un potencial de venta de hasta 7
millones de UF, y que involu-
cran un backlog de construcción
inmobiliario de hasta $130.810
millones”. 

Para el área de la construc-
ción a terceros, la firma prevé
un fuerte aumento de los con-
tratos por ejecutar. 

También para enfrentar demoras en recepciones municipales de proyectos inmobiliarios: 

Moller y Pérez-Cotapos aumentará capital
ante atrasos en pagos de obras de hospitales 

Los accionistas de la constructora aprobaron una
capitalización por hasta unos US$ 8 millones. La firma,
asimismo, aludió a las restricciones y altos costos financieros.

MARCO GUTIÉRREZ V. 

El Hospital Las Higueras (en la foto) es uno de los que actualmente está
desarrollando la constructora Moller y Pérez-Cotapos. 
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‘‘La demora en los
procesos de recepción
municipal postergan el
inicio de las
escrituraciones de los
proyectos
(inmobiliarios)”. 
................................................................

RAMÓN YÁVAR
PRESIDENTE DE MOLLER Y PÉREZ-COTAPOS
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