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Al cierre de 2023, el valor promedio alcanzd las 79,4 UF por m? en la RM, un avance de 5,5% desde fines de 2019:

Precios de departamentos siguen al alza, pese a
que venta estd 40% bajo el nivel de prepandemia

El incremento del costo de los materiales y planes reguladores
mads restrictivos que disminuyen el suelo densificable y lo
encarecen, son algunos de los factores que explican el aumento.

MARCO GUTIERREZ V.

Aunque las ventas de departa-
mentos nuevos en la Regién Me-
tropolitana volvieron a registrar
una caida anual al cierre de 2023,
los precios continuaron creciendo.

El afo pasado se comercializa-
ron 13.526 departamentos en la
RM, lo que representd una baja de
7,4% frente a 2022. Si ese volumen
se compara con el afio previo a la
pandemia, 2019, se observa que el
nivel actual es casi 40% (39%) infe-
rior al de ese ejercicio. Respecto de
2018, existe una merma del 46%,
segtin datos de Colliers solicitados
por “El Mercurio”.

En cuanto al comportamiento de
los precios, pese a que la demanda
por departamentos lleva dos afios
cayendo de manera consecutiva y
los volimenes actuales no se han
recuperado tras el estallido de 2019
y la pandemia, los valores mues-
tran crecimientos constantes en los
tltimos cuatro afos.

Al cierre de 2023, el precio pro-
medio de los departamentos en la
Regién Metropolitana se situd en
79,4 UF por metro cuadrado,
mientras que a diciembre de 2019
fue de 75,4 UF por m?, producién-
dose un incremento de casi 5,5%
en ese periodo, segtin cifras de la
consultora.

Al revisar la situacién por co-
munas se ven alzas mds grandes
en varios casos. Otra situacién

que se advierte es que en 2019 so-
lo Vitacura aparecia con precios
sobre las 100 UF por m? mientras
que hoy se constata eso en Provi-
dencia, Las Condes y Lo Barne-
chea (ver infograffa).

Causas y proyecciones

Respecto a la caida en las ven-
tas en 2023, Sergio Correa, ge-
rente inmobiliario de Colliers,
explicé que esto obedece al “es-
cenario econdmico en general:
inestabilidad financiera, con ta-
sas de interés histéricamente al-
tas; una inflacién sibien alabaja,
todavia en niveles altos; precios
de los departamentos al alza y
una tasa de desempleo cercanaal
10%".

Sobre el aumento de los precios
de los departamentos en un mer-
cado que hoy es 40% inferior al
de 2019, Correa mencioné tres
factores. “El primero, el alza sos-
tenida de los precios de materia-
les de construccién y mano de
obra, que solo entre el 2019 y el
2022 aumentaron cerca de 30%.
Por otro lado, planes reguladores
mds restrictivos, que disminuyen
el suelo potencialmente densifi-
cable, por lo tanto lo encarece.
Por 1ltimo, la demanda por vi-
vienda no decae, algo que se de-
muestra con el permanente au-
mento del déficit habitacional,
versus una baja en la oferta, ya

que existen menos unidades a la
venta, esto empuja los valores al
alza”.

Segtin los datos de la consulto-
ra, el stock de departamentos en la
RM en el cuarto trimestre de 2023
llegé a 39.228, una baja de 4,2%
anual.

En el sector prevén que los
precios de los departamentos
seguirdn subiendo. El domingo
en “El Mercurio”, el gerente ge-
neral de la Inmobiliaria Norte
Verde, Roberto Bascufidn, vati-
ciné que los valores podrian es-
calar en los préximos tres afnos
—no menos del 15%—, afecta-
dos por sobrecostos de la cons-
truccién, escasez de terrenos,
obstdculos en la obtencién de
permisos y la eliminacién del
crédito de IVA.

Sergio Correa admitié que
nuevas alzas son “una posibili-
dad no menor, ya que el ingreso
de permisos de edificacién sigue
cayendo, por lo que tendremos
menos oferta disponible”. Igual-
mente, aludié al efecto del térmi-
no del crédito especial para em-
presas constructoras, que hard
que las inmobiliarias traspasen
ese costo a los compradores.

Para estimular las ventas y la
oferta de viviendas, en la Cdmara
Chilena de la Construccién han
propuesto crear un IVA diferencia-
do para este mercado y densificar
zonas cercanas al metro.

El aumento del precio de los departamentos nuevos
en las comunas de la RM, en los tiltimos cuatro afios
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