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fantienen varios,
uicios que definiria
/el futuro del
/ tradicional inmueble|
de Las Condes, que
hoy funciona como
mall y centro de
eventos, pero sobre
\ el cual se proyecta
\un comple;o de /

POR J. TRONCOSO OSTORNOL

Partid como un complejo que
aglutind restaurantes, cines, bares
y discotecas, luego fue una univer-
sidad y después derivo en centro
comercial.

Hoy, el emblematico Paseo San
Damidn -ubicado en Avenida Las
Condes11.271, inaugurado en 1993~
ademds de mantenerse como un
mall, en parte, volvio a sus orige-
nes: quien funge como su duefio,
Alfonso Vasquez Parker, lo arrienda
permanentemente como centro
de eventos, y con un plan bajo el
brazo para levantar un complejo de
viviendas y oficinas en el terreno.

Pero, lejos de las luces, la misica,
el mambo, Vasquez estd enfrentado
con su banco financista, el Secu-
rity, el mismo que se fusionard
con el Bice.

Afines del afio pasado, el empre-
sario demando a la entidad y pidio
que se declaren nulos una serie de
operaciones de financiamiento del
tipo leasing y lease-back a través
de las cuales busca hacerse del
complejo.

En el proceso judicial, el banco
-asesorado por el estudio Gutiérrez,
Waugh, Jimeno & Asenjo- rechazé
las acusaciones; incluso sefiald
que se omiten antecedentes en
la demanda (“se trata de un texto
vago e ininteligible”)y apuntd a un
juicio anterior que termind en un
avenimiento dictadoenabrilde 2022
por un juzgado civil de Santiago.

La acusacion

A fines de 2007, ante resulta-
dos menores a los proyectados,
el creador del Paseo San Damian,
Peter Hiller, acepté la propuesta de
compra por USS 11 millones que le
hizo Vdsquez.

Ahora, en sudemanda, presen-
tada en noviembre del afio pasado
por el abogado Alex Moreno, la
Inmobiliaria Paseo San Damian del
mismo Vasquez dijo que desde el
afo 2008 en adelante celebré a lo
menos cinco contratos de leasing
y lease-back con el Banco Security.

“Estos contratos celebrados
uno tras otro son simulaciones, a
juicio de esta parte, de contratos
de financiamiento a través de he-
rramientas permitidas en nuestro
ordenamiento juridico con la fina-
lidad de vulnerar el cobro de la tasa
maxima convencional, escapando
asi a la regulacion entregada por
la Superintendencia de Bancos en

El litigio que enfrenta a
Inmobiliaria Paseo San
Damian del empresario
Alfonso Vasquez con el
Banco Security

CONTRATOS

DE LEASING Y LEASE-BACK DICE
QUE FIRMO ALFONSO VASQUEZ
CON EL BANCO SECURITY DESDE
2008.
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MILLONES

PAGO VASQUEZ A PETER HILLER
POR EL PASEO SAN DAMIAN A
FINES DE 2007.

aquel tiempo, hoy Comisién para el
Mercado Financiero”, dijo la firma
en su demanda.

Luego, lainmobiliariaapunt6alo
que denomind como “simulaciones
contractuales”, lo que hacian, a su
juicio, deformar la relacion contrac—
tual entre el leasing v lease-back.
Con esto, sostuvo, se “escondieron
costos no permitidos, camuflados
y sin sustento mediante la reno-
vacion sucesiva de los contratos
como ya se indico, pues los mismos
contenian condiciones y términos
que no fueron aprobados, no fueron
pactados ni tampoco son legales,
existiendo una diferencia entre lo
pactado y la intencidn ilicita de la
sociedad bancaria”.

En definitiva, afirmo: “Si real-
mente lo que se hubiese querido
celebrar era un contrato de leasing
y lease-back para un real financia-
miento y si se hubiesen aplicado
las tasas convenidas y aprobadas
por los intereses aprobados en los
comités de crédito del Security, la
deuda original ya se encontraria

pagada o la diferencia es minima
en caso de existir un saldo inso-
luto. Finalmente, de las sucesivas
renovaciones mentadas, los costos
ocultos y anatocismos de intereses
en cada supuesta renovacion de
financiamiento se ha creado un
aumento significativo en el monto
del financiamiento original y de las
cuotas, haciendo impagable aque-
llas, renovacién tras renovacion”.
Con todo, la inmobiliaria solicité a
la justicia declarar nulos todos los
contratos de leasing y lease-back.

La respuesta del banco

Los abogados del Security sefiala-
ron que existen una serie de vacios
en lademanda de la inmobiliaria, lo
que, afirmaron, impide su adecuada
comprension por parte de cualquier
lector, lo que, a su vez, afecta las
posibilidades de defensa del banco.

“Eldemandante omite en el libelo
indicar la cantidad y sumatoria de
rentas de los contratos de arrenda-
miento, en qué consistirian segun
San Damidn la relacién contractual

La entidad bancaria
dijo ante la justicia
ve la demanda
es un “fexto vago
e innteligible”, y
apunto a un juicio
-anterior entre las
partes que termmo
Un avenimiento.

entre el leasing y lease-back, cua-
les serian los supuestos costos
no permitidos, cudles serian las
condiciones y términos que no
habrian sido aprobados, pactados
nilegales”, dijo el banco.

La entidad también recordo el
juicio anterior entre las partes y que
termind con un avenimiento. “Si
se diera lugar a la tramitacién que
pide San Damién, se habilitaria que
las resoluciones dictadas en otros
procedimientos -incluso aquellas
que se encuentran firmes- podrian
ser objeto de una nueva discusion,
haciendo asi interminable cada
debate juridico”, afirmé.

El banco también apuntd a una
demanda ejecutiva presentada en
contra de la inmobiliaria en octu-
bre del afio pasado, en que solicito
restituir el mentado inmueble. Esto,
por cuanto en el avenimiento se
acordd que San Damian ejerciera
una opcion de compra hasta el 29
de septiembre de 2023, lo que segiin
el banco no se ejercio.

Ademads, se pacto que, en caso
de no restituirse el inmueble en el
plazo, San Damian debe pagar una
multa de UF 150 por dia de atraso.

Fue el mismo Alfonso Vasquez
quien respondid a esta demanda
ejecutivo, y afirmé: “Mi repre-
sentada nunca estuvo en mora
de cumplir, porque el actor ha
concedido esperas o prorrogas del
plazo primitivo, al no concurrir a
la firma del contrato a notaria, lo
que hace improcedente asimismo
el cobro compulsivo que pretende
el ejecutante”.

Consultados por DF, desde la
entidad financiera sefalaron: “De
acuerdo con las politicas internas
y por respeto a sus clientes, Ban-
co Security no se refiere a temas
vinculados con ellos”. Vasquez mo
emitié comentarios.



