
C
onsolidado, aunque
alejándose del peak de
hace un año, se presenta

hoy el mercado inmobiliario
industrial, con porcentajes de
vacancia históricamente bajos,
pero con una tendencia al alza,
debido principalmente a una baja
en el consumo. Las oficinas aún
se muestran resentidas en
pospandemia. En tanto, el
mercado del retail se ha
comportado de forma estable y
ha demostrado ser “resiliente” y,
por lo mismo, un “asset class”
apetecido por los inversionistas. 

Al momento de evaluar nuevas
compras de activos inmobiliarios,
los inversionistas están exigiendo
mayores cap rates, los que se
irán ajustando, en la medida que
mejoren los financiamientos y
tasas. Así lo señalan Fernando
Sáenz de Santa María y Francisco
Arrigorriaga Eskenazi, socios de
AndinaPrime, consultora
inmobiliaria —con oficinas en
Santiago y en la V Región—
dedicada a la intermediación de
activos comerciales, tales como
bodegas, oficinas, terrenos,
edificios multifamily y locales
comerciales.

Juan Pablo Echegaray, gerente
comercial de Inmobiliaria
Exxacon, especifica que, en el
mundo inmobiliario actual, la

Bascuñán, quienes administran
cerca de 250 propiedades.
Destaca por su versatilidad y
exposición, emplazamiento,
cercanía al metro Irarrázaval y
alto flujo peatonal.

PROYECCIONES 2024

Fernando Sáenz, partner a
cargo de la oficina de
AndinaPrime en la V Región,
comenta “hemos logrado una
muy buena aceptación de los
clientes, con buenos resultados
en un muy corto plazo”.
Respecto de cómo ve el
mercado en la región, destaca
el interés de inversionistas por
la compra de terrenos
comerciales y para desarrollo
en altura, placas comerciales y
strip centers ya en
funcionamiento, idealmente
con renta. “En Santiago, se ve
una reactivación en las
búsquedas de edificios
pensados para multifamily y se
mantiene el interés por
terrenos industriales y bodegas
con renta. Hoy, a pesar de que
contamos con interesantes
activos para ofrecer, estamos
activamente buscando nuevas
oportunidades que permitan
cumplir los requerimientos de
nuestros clientes”.

barrios habitacionales
consolidados”, subraya Militza
Bucovich, jefa de Desarrollo y
Renta Inmobiliario en Vida
Security, quienes adquirieron
ambas placas por un monto
superior a las UF 200.000.

Por su parte, Lilian Zaror,
broker del equipo de
AndinaPrime a cargo de la
transacción, agrega: “los
inversionistas han estado muy
activos en la búsqueda de
propiedades comerciales con
renta a nivel nacional. Creemos
que un local con buena
exposición, flexible, bien
diseñado y con arriendo a largo
plazo, puede llegar a ser mucho
más atractivo que otros asset
class”.

Otro negocio destacable es la
venta de la placa comercial del
Edificio Casa Bustamante.
Desarrollado por la Inmobiliaria
Exxacon, el edificio, que obtuvo
su recepción municipal
recientemente, tiene una placa
comercial con 5 locales
(subdivisibles en 9) con
factibilidad de extracción de
comidas, de los cuales varios
han sido precolocados con
éxito. El activo está siendo
adquirido por Mardones Renta
Comercial, operación liderada
por Rodrigo Mardones

intermediado AndinaPrime.
Durante los primeros días de

enero, la compañía de seguros
Vida Security concretó la
compra de dos placas
comerciales a un grupo de
inversionistas privado. La
primera, ubicada en la esquina
de Av. Apoquindo con Badajoz,
bajo un edificio de oficinas,
cuenta con muy buena
exposición y reconocidos
arrendatarios, como Oxxo, IPS
y Abastible. La segunda placa,
ubicada en la esquina de
Eliodoro Yáñez con Llewellyn

Jones, bajo un edificio de
departamentos de alto
estándar, cuenta con sus ocho
locales comerciales
arrendados. “Vida Security se
encuentra en un proceso de
renovación de activos
inmobiliarios, aprovechando las
circunstancias del mercado, el
buen comportamiento y las
bajas tasas de vacancia, que
hacen atractiva la compra de
activos comerciales, stand
alone, placas comerciales y strip
centers con renta estabilizada,
sin vacancia y activos clase A en

creación de comunidades
vibrantes y sostenibles va más
allá de simplemente construir
edificios. “Por ejemplo,
Inmobiliaria Exxacon integra
proyectos residenciales con
placas comerciales, ofreciendo
una combinación que beneficia
tanto a los residentes como al
entorno en el que se
encuentran”.

ÚLTIMAS TRANSACCIONES

Este año, destacan dos
transacciones en las que ha

VENTA DE 3 PLACAS COMERCIALES EN SECTOR ORIENTE POR UNOS US$ 10 MILLONES: La consultora inmobiliaria
AndinaPrime, que lideró estás tres
transacciones, afirma que existe un
alto interés de inversionistas por
activos comerciales con renta.

Renta comercial, un “asset class”
apetecido por los inversionistas

Edificio Casa Bustamante,
entregado en 2024.
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Edificio Apoquindo/Badajoz,
entregado en 2014.

Edificio Eliodoro Yáñez /
Llewellyn Jones, entregado
en 2017.

Más de tres años de trabajo
completó la compañía MAE pa-
ra presentar esta semana a tra-
mitación ambiental el proyecto
Volta. 

Se trata de una de las iniciati-
vas más avanzadas en el desa-
rrollo del hidrógeno verde en
Chile, y contempla la construc-
ción de una planta de produc-
ción de amoníaco verde con una
c a p a c i d a d a p r o x i m a d a d e
600.000 toneladas al año y una
inversión ascendente a más de
US$ 2.500 millones. 

La firma está presente en Chi-
le desde 2015 con el desarrollo
de proyectos solares de genera-
ción distribuida con cerca de
300 MW en iniciativas.

El plan considera iniciar los
envíos de amoníaco verde por el
puerto en Mejillones a partir de
2027. Una primera etapa con-
templa 300 mil toneladas anua-
les, y utilizaría el hidrógeno co-
mo insumo intermedio, para la
producción de amoníaco, que
presenta mayor viabilidad para
ser transportado. 

La compañía también tiene
entre sus planes la construc-
ción de un parque fotovoltaico
de 600 MW para el abasteci-
miento de energía renovable,
mientras que el suministro de
agua provendrá de plantas de-
salinizadoras existentes apro-
badas ambientalmente. Adi-
cionalmente, busca utilizar las
aguas residuales de Mejillones,
contratos que podrían cerrarse
próximamente, al igual que el
de Concesión de Uso Oneroso,
otorgado por el Ministerio de
Bienes Nacionales.

El desarrollo del proyecto ge-
neraría unos 1.700 puestos de

trabajo durante la fase de cons-
trucción y cerca de 500 empleos
directos e indirectos en plena
operación. 

MAE es una empresa funda-
da por un grupo de ejecutivos
con trayectoria en el desarrollo
de proyectos industriales y
energéticos de gran escala, y
hoy es presidida por su funda-
dor, James Calaway.

Respecto a la iniciativa, el ge-
rente general de la empresa,
Gonzalo Moyano, comenta que
“el proyecto Volta ha incorpora-
do una estrategia de relaciona-

miento comunitario temprano
que ha incluido un proceso de
participación ciudadana antici-
pada a la evaluación ambiental
del proyecto. En MAE hemos
querido crear instancias de par-
ticipación y comunicación per-
manente con la comunidad y au-
toridades locales que acompa-
ñen las diversas etapas del desa-
rrollo y operación del proyecto”. 

—¿Existen conversaciones con
posibles compradores de la pro-
ducción de amoníaco?

“Efectivamente, MAE se en-

cuentra en conversaciones con
potenciales clientes que provie-
nen de distintos sectores que
buscan incorporar el amoníaco
verde. El amoníaco verde tiene
el potencial de ser incorporado
como combustibles marítimos,
fertilizantes o productos quími-
cos, entre otros”. 

—¿Buscan tener algún socio es-
tratégico para el desarrollo del
proyecto?

“Hasta el momento MAE ha
desarrollado el proyecto Volta
sin otros socios. Hemos estado

en conversaciones para evaluar
la posibilidad de contar en el fu-
turo con un socio estratégico y
no descartamos acuerdos futu-
ros en ese sentido”. 

—¿Qué ventaja presenta el
amoníaco verde versus el hi-
drógeno?

“Más que elementos contra-
puestos, se trata de sustancias
complementarias. Por un lado,
el amoníaco constituye una vía
eficiente y segura para el trans-
porte del hidrógeno verde. Por
otro lado, el amoníaco ofrece
oportunidades de descarboni-
zación en sectores específicos
de gran potencial. Ejemplo de
ello es la producción de fertili-
zantes sustentables y la pro-
ducción de combustible marí-
timo, entre otros”.

“El amoníaco es uno de los
compuestos químicos más pro-
ducidos en el mundo y cuenta

con una larga data de uso indus-
trial. Gracias a esto, ya existe la
tecnología e infraestructura ne-
cesaria para su transporte y co-
mercialización a nivel global”.

—¿Qué opinan de la estrategia
del Gobierno en materia de hi-
drógeno verde? ¿Se requiere de
acciones más concretas?

“Creemos que tanto la Estra-
tegia Nacional de Hidrógeno
Verde, anunciada durante la ad-
ministración anterior, como el
Plan de Acción que hoy empuja
el Gobierno, van en la dirección
correcta. En esa línea, creemos
importante que el Plan de Ac-
ción haya avanzado en definir
un conjunto de medidas con pla-
zos asociados, las cuales apun-
tan a abordar los desafíos que
tiene el país para cumplir un rol
de liderazgo en esta industria.
Consideramos de especial im-
portancia avanzar con la imple-
mentación de dichas medidas en
el más corto plazo posible”. 

“Hay acciones específicas y
realizables que se pueden apli-
car hoy para generar las condi-
ciones de competitividad que
el país necesita en el largo pla-
zo. Por ejemplo, los costos del
uso de la red eléctrica (costos
sistémicos) constituyen un de-
safío que creemos amerita ser
abordado”.

—¿Qué les parecen las guías de-
sarrolladas por el SEA para el
estudio de proyectos de hidró-
geno?

“Creemos que estas guías
ayudan a generar mayores certe-
zas y bases objetivas para la eva-
luación ambiental de los proyec-
tos de hidrógeno verde y sus de-
rivados”.

Iniciativa propiedad de MAE produciría 600 mil toneladas del combustible al año:

Iniciarán tramitación ambiental para proyecto
de amoníaco verde por US$ 2.500 millones

TOMÁS VERGARA P.

Se trata de una de las obras pioneras en esta materia, que se
desarrollará en Mejillones, y utilizará la producción de
hidrógeno verde como insumo intermedio. 

En MAE ven al amoníaco como una vía eficiente y segura para el transporte del hidrógeno verde, además de
ofrecer oportunidades de descarbonización en sectores específicos de gran potencial. 
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‘‘MAE se encuentra
en conversaciones con
potenciales clientes que
provienen de distintos
sectores que buscan
incorporar el amoníaco
verde. El amoníaco verde
tiene el potencial de ser
incorporado como
combustibles marítimos,
fertilizantes o productos
químicos, entre otros”. 
.................................................................

GONZALO MOYANO
GERENTE GENERAL DE MAE

JUEVES 22 DE FEBRERO DE 2024 B 5ECONOMÍA Y NEGOCIOS

Minera Antucoya, faena del grupo Antofagasta Minerals, y la em-
presa Epiroc reciclaron 43,5 toneladas de acero a través de un pro-
yecto de economía circular que tiene por objetivo dar un nuevo uso a
materiales de perforación del área mina que ya cumplieron su vida
útil, principalmente barras y triconos. 

La iniciativa es liderada por la superintendencia de Perforación y
Tronadura de la compañía, y consiste en el retiro y gestión del trasla-
do de estos materiales, que serán transformados en esta oportunidad,
principalmente, en materias primas para el rubro de la construcción.

La aleación en desuso ha sido retirada en dos ocasiones desde los
patios de la faena en este 2024, dando cumplimiento a lo proyectado
por Minera Antucoya.

SE UTILIZARÁN EN MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN: 

Antucoya recicla
43 toneladas de acero 

SQM Lithium Ventures, filial de la minera, anunció una nueva inver-
sión de US$ 9,43 millones (8,7 millones de euros) en la empresa britá-
nica de energía limpia Altilium, elevando la cifra total de inversiones a
los US$ 12 millones. 

El desembolso completa la ronda de financiación Serie A de
Altilium y marca la mayor inversión hasta la fecha para SQM
Lithium Ventures. La financiación adicional sigue a un año de
fuertes avances en la ampliación de la tecnología de reciclaje de
baterías patentada de Altilium y subraya el compromiso de ambas
empresas con el desarrollo de una economía circular para materia-
les de baterías sostenibles y con bajas emisiones de carbono, según
han explicado en un comunicado.

ENFOCADA EN TECNOLOGÍAS LIMPIAS: 

SQM eleva participación 
en empresa británica 

Enaex, filial del grupo Sigdo Koppers, firmó un memorándum de
entendimiento con la empresa naviera NYK Bulk & Projects Carriers
Ltd. (NBP), para evaluar en conjunto la viabilidad de suministrar
amoníaco bajo en carbono para los nuevos buques de transporte de
concentrado de cobre que fabricará la compañía naviera.

Durante la próxima década, NBP proyecta construir entre 10 y
15 buques graneleros Handymax, los que utilizarán amoníaco bajo
en carbono como combustible principal. Se espera que el primero
de estos barcos llegue a Chile el año 2027, para ser utilizado en el
transporte de concentrado de cobre producido por Codelco,
desde Mejillones (Región de Antofagasta) hasta países del merca-
do asiático.

FIRMARON UN MEMORÁNDUM DE ENTENDIMIENTO: 

Enaex acuerda con NYK por
amoníaco bajo en emisiones
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