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Socovesa logra mejorar
ingresos y reducir deuda
en primer trimestre, pero
sigue con pérdidas

El mayor grupo inmobiliario del pais, que en abril lanzo
un proceso de reestructuracion, elevo sus ventas de
inmuebles y mejoro su nivel de pasivos. Y aunque
mejoro sus niveles de apalancamiento, incumplio los
covenants de un crédito de BCl y BancoEstado, quienes
le emitieron un waiver o carta de exencion.

IGNACIO BADAL

La complicada firma Empresas Socovesa, el
mayor grupo inmobiliario del pais, profun-
dizdé sus pérdidas en el primer trimestre de
este afio respecto a igual periodo del ejerci-
cio anterior, al anotar un saldo en tojo de
$10.308 millones, lo que significo un 52,9%
masquelos -$6.742 millones de un afio atras,
debido a un incremento en sus costos de
venta, en sus gastos de administracién y un
efecto contable de sus gastos financieros.

Sin embargo, losresultados del primer cuar-
to del afio trajeron algunas noticias positivas
para la empresa, sobre la cual se temia una
amenaza de quiebra debido a sus elevados
compromisos financieros y un ambiente sec-
torial adverso.

Estos resultados no alcanzaron a incorpo-
rar las medidas de reestructuracion que anun-
it Socovesa en abril pasadoy que buscaban
adaptar sus dreas operativas con el fin de re-
ducircostos y enfrentar de mejor manera los
cambios futuros del mercado, efecto que se
observard en el segundo trimestre, pues la
nueva estructura empieza a operar el 1 de
mayo.

Socovesa acumuld ingresos por $70.165 mi-
llones entre enero v marzo, un aumento del
36,5"% sobre el mismo periododel 2023. “Res-
ponde a mayores ventas de inmuebles que
mas que compensaron la caida en las ventas
de otras ventasy servicios v de las viviendas
en parte de pago”, explict la compariia en su
andlisis razonado. Sélo la venta de inmuebles,
querepresentd el 95% de sus ingresos, crecio
un 41,3%, especialmente en departamentos,
que aumento un 45,4%.

Dentrode mixfacturado entre filiales, cavo
la participacion de Socovesa (de 46% a 39%)
v Almagro (de 42% a 25%), v aumentd la de
Pilares (de 9% a 35%). “Lo anterior se dio en
el contexto de unamuy baja escrituracién de
Pilares en el primer trimestre de 2023", dijo
la firma.

Al evaluar lo facturado en casas v departa-
mentos y compararlo con lo facturado en el
mismo periodo del 2023, se aprecia que los
ingresos de los tramos de precio entre 2.001
UF v 9.000 UF aumentaron y bajo las 2.000
UF v sobre las 9.000 UEF, cayeron.

FLUJO DE CAJA YDEUDA

Las ganancias antes de intereses, impuestos,
depreciacion v amortizacion (Ebitda) conso-
lidado de la compariia, una medida de su flu-
jode caja operacional, subieronun 35.6%in-
teranual a $7.667 millones.

El flujo operacional de la compania, medi-
do tradicionalmente, paso de un saldo nega-
tivo a uno positivo de $14.019 millones, gra-
ciasa mayores cobros procedentesde la ven-
ta de bienes y servicios y menores pagos a
proveedores y empleados.

En cuanto a la deuda, la empresa también
tuvo buenas noticias, pues redujo su carga fi-
nanciera en $16 mil millones, “generandoun
menor importe procedentes de préstamos y
unincrementoen los pagos de préstamos (...)
Esta disminucion neta de los préstamos se
compara favorablemente con la cifra del pe-
riodo enero-marzo de 2023, donde la com-
pania fue una tomadora neta de créditos”,
dijo.

Ladeuda financiera neta total de la com-
panfa alcanzo a $705.164 millones (18.850
millones de UF), 1% menos que al cierre
de diciembre, producto de una baja del
1,5% de su deuda financiera bruta v a un
menor efectivo y equivalente al efectivo del
55,7%.

Socovesa prevé reducir su deuda a un ran-
go de entre 15 y 16 millones de UF a fines de
afo. “Esto comenzo a registrarse al cierre de
marzo. Si no existen sorpresas en el escena-
rio macroeconémico y en los tiempos de fac-
turacién y recuperacion, la comparifa estima
que debiera lograr el objetivo financiero es-
tablecido”, anticipd.

No obstante, la comparfifa incumplio otra vez
suindicador de “leverage total” o de apalan-
camiento. El total de pasivos respecto al pa-
trimonio total fue de 2,41 veces y no debe su-
perar las 2,3 veces. “El covenant vinculado al
‘Leverage Total’ a marzo de 2024 fue incum-
plido; sin embargo con fecha 24 de mayo de
2024, Banco Estado y BCIl emitieron un wai-
ver o carta de exencion por incumplimiento
de la referida obligacién, aplicable a los es-
tados financieros a marzo de 2024 , explico
laempresa.@
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