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VIVIENDA

Las Pircas colinda con la cordillera y en él hay casas y departamentos con grandes terrazas

Como es el barrio mas moderno de
Penalolén y cuanto cuesta vivir ahi

Hay 12 proyectos inmobiliarios
y un mercado de casas usadas
en grandes terrenos. Lo eligen

Barrio

familias que quieren vivir cerca

de la naturaleza.

BANYELIZ MUNOZ

biliario en este (ltimo tiempo en la

comuna de Pefialolén es Las Pircas,
emplazado justo a los pies de la cordi-
llera, cuando la avenida Los Presidentes
se encuentra con Las Perdices. Se ubica
en un entorno verde privilegiado, en las
inmediaciones de la Quebrada de Macul
y muy cerca del templo Bah&’i. Por lo
mismo, las empresas levantan diversos
proyectos dirigidos a familias que buscan
un ambiente més natural.

En Pefialolén -comuna con calidad
de vida media alta, segtn el Indice de
Calidad de Vida de la UC y la Camara
Chilena de la Construccién- es el sector
con mayor cantidad de nuevos proyec-
tos inmobiliarios, segin confirma Paola
Figueroa, outbound sales manager de la
consultoraTinsa.

“Hoy hay 12 proyectos en venta en el
barrio: cuatro de casas, cinco de edifi-
cios y tres de townhouses. Es el barrio
con la mayor oferta disponible de la co-
muna”, cuenta.

La especialista registra 48 unidades
disponibles de casas, 56% de ellas con
entrega inmediata, con un mix de tipo-
logfas que va desde tres dormitorios y
tres bafios hasta cuatro dormitorios y
cuarto bafios.

“Las casas tienen una superficie des-
de 98 hasta 140 metros cuadrados, con
valores entre 8.400 UF y 13.000 UF”,
detalla.

La oferta de departamentos es un
poco mas amplia, con 144 unidades
disponibles: el 60% esté con venta en
verde y hay desde los dos dormitorios y
dos bafios hasta los cuatro dormitorios
y cuatro bafos.

“Las superficies varfan entre 80 y 170
metros cuadrados y los valores prome-
dio, desde 6.600 hasta las 13.000 UF”,
indica.

“Lo llamativo de este barrio es que
tenemos un sfmil del ticket mas alto en-
tre las casas y los departamentos. Eso
es netamente porque los departamentos
ofrecen terrazas mucho mas grandes
que lo que podriamos ver en otra parte
de la ciudad y compiten con las casas
con sus tienen terminaciones de lujo.
Hay algunas que incluyen parrilla dentro
de la misma estructura”, describe.

La oferta de townhouses (casas de
fachada continua de dos o tres pisos y
patios independientes) es un poco mas
acotada, pero de a poco estd entrando.

“Hay 35 unidades en venta: todas en
blanco (aln no empieza la construccién).
La mayorfa cuenta con tres dormitorios y
tres bafios, con una superficie promedio

EI barrios de mayor desarrollo inmo-
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de 112 metros cuadrados. El precio varia
entre los 8.600 UF y 10.600 UF”, indica.

Virginia Fajardo de la Cuba, represen-
tante legal de la corredora Fajardo de la
Cuba Propiedades, también destaca que
este es uno de los barrios mas top de la
comuna dada su cercania a la cordillera,
sus hermosas vistas a Santiago y sus ca-
sas con amplios terrenos.

Superficie
promedio (m?)

195
176
135

221
180
149
141
125

En el barrio hay proyectos
de departamentos,

casas y townhouses.

Los nuevos condominios
tienen seguridad 24/7.

“Las casas usadas cuestan entre
15.000 UF y 25.000 UF. Los terrenos son
amplios, van desde 500 hasta 1.000 me-
tros cuadrados o mas”, sefiala.

Muchos servicios

El agente de propiedades Eduardo
Turina (54) lleva cerca de 21 afios vi-
viendo en Pefialolén -antes vivié en Las
Condes- y ha sido testigo del desarrollo
inmobiliario del barrio, donde se mezclan
edificios, casas y townhouses.

“Las propiedades van desde los 100
metros cuadrados hasta los 300 metros
cuadrados y con terrenos que bordean
los 1.000 metros cuadrados. En Las Pir-
cas hubo muchos terrenos que fueron
loteados y tienen grandes superficies.
Ahf muchos propietarios construyeron
sus propias casas”, sefiala.

“Las casas méas pequefias tienen valo-
res que van desde las 8.500 UF y las mas
grandes pueden llegar hasta los 17.000
UF aproximadamente”, detalla el agente
de Re/Max Icon.

cTiene colegios?, ¢cuenta con
servicios?

“No. Pero no es un problema. La co-
muna estd bien integrada. Hay varios
colegios que estan cerca, strip center
y pronto se inaugurard una estacién de
servicio con més locales. Lo malo de Las

Precio del
m? (UF) (UF)

Precios de casas usadas en Penalolén segun el barrio

Precio

0,26 49
0,26 46
0,25 41
0,21 27

Z3 55772
65 12.194
62 10.126
59 8.204
46 6.252
42 5.378
52 4.993

Pircas es la locomocién, es escasa y casi
que estds obligado a tener un auto para
integrante de la familia”.

¢ Qué personas llegan a vivir a
este sector?

“Con el desarrollo de los towhouses,
ha llegado a vivir muchas familias con ni-
flos mas pequefios. La mayorfa viene de
comunas como Vitacura, Las Condes y La
Reina. Cuando hay una economia dificil
en la familia, hay que optar por propie-
dades al alcance, tratando de mantener
el estatus y comodidades que tenfan en
su anterior casa”.

Respecto a la seguridad, Turina dice
que hay viviendas en condominios cerra-
dos y otras con acceso directo desde la
calle, pero los nuevos barrios que se es-
tén haciendo en Las Pircas son todos en
condominios con vigilancia 24/7, muchos
con conserjerfa con turnos de guardia,
ademds de sistemas de cdmaras.

La comuna

Turina cuenta que el desarrollo in-
mobiliario de la comuna produjo que
llegaran diferentes empresas a la zona
y también muchos servicios.

“Tenemos supermercados de todas
las cadenas. También contamos con un
mercado nuevo de oficinas: son poqui-
tas, pero se estan instalando. Hay de-
sarrollos de strip center y de malls. La
variedad de servicios disponibles en la
comuna es alta”, describe.

“También han llegado bancos farma-
cias y supermercados, etcétera. Ademas
de colegios como el Pedro de Valdivia 'y
el Dunalastair, entre otros”, indica Fajar-
do de la Cuba.



