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Ley “Devuélveme mi casa”:

Siguen los problemas para recuperar
las viviendas con arrendatarios morosos

Cuando se publicé la ley conocida como
“Devuélveme mi casa”, quienes tienen pro-
piedades entregadas en arriendo y con in-
quilinos que no pagan las mensualidades,
sintieron un alivio. La norma venia a agilizar
los procesos y evitar que los morosos se que-
daran viviendo por meses e incluso afos, sin
pagar lo que corresponde y, en ocasiones,
provocando dafios en el inmueble.

No obstante, la realidad ha sido distinta a
lo que muchos esperaban.

“¢Cémo es posible que se haya creado una
ley tan ineficaz e intil?”, planteé Enzo Cos-
ta Berrios en su carta a Linea Directa. Segtin
narrd, el suyo es un matrimonio de adultos
mayores (de 85y 76 afios de edad), con en-
fermedades irreversibles y una baja jubila-
cién. Se fueron a vivir de allegados y con lo
que le pagaban por el arriendo de su casa
pensaba llevar una vejez digna.

Como no le pagaron el arriendo ni los ser-
vicios basicos, recurrid a la Ley 21.461 (“que
incorpora medida precautoria de restitucién
anticipada de inmuebles y establece proce-
dimiento monitorio de cobro de rentas de
arrendamiento”). En vez de proteccién, se-
fala, “estdn amparando al delincuente
arrendatario, que con un abogado sin escri-
pulos, ni ética y mediante subterfugios, ha
dilatado el juicio”.

En el juzgado donde estd su causa, afade,
los 10 dias que esperaba se transformaron en
nueve meses. El desalojo ya se decretd, pero
se necesita un receptor judicial y la ayuda de
Carabineros. Ahora tendrd que incurrir en
un nuevo gasto. “Eso significa esperar otros
tres o cuatro meses”, alega. Y afiade: “Dénde
queda la proteccion a los adultos mayores y
el cumplimiento de las leyes?”.

Estadisticas

Segtn el Boletin Estadistico N° 2 de junio
de 2024 del Poder Judicial, a nivel nacional,
para el conjunto de materias asociadas a esta
ley, se ingresé un total de 21.162 causas. De
estas, 68,6% corresponde a monitorio-cobro
rentas; 28% a monitorio-precario; y 3,4% a
monitorio-comodato precario.

La abogada Daniela Lastra, académica de

L

Se supone que la norma agilizarfa los procesos en caso de propietarios que no pueden desalojar a los
inquilinos que les deben dinero. No obstante, la realidad es diferente, como explica una abogada.

DEMANDA
Como accion para
recuperar su
vivienda, el
arrendador debe
hacer una demanda y
solicitar la
restitucion del
inmueble cuando se
dé por terminado el
contrato. Ello si
existe una
destruccion parcial
de la casa o cuando
haya quedado
inutilizada para su
uso como
consecuencia de la
falta de cuidado de
la persona que
arrienda. En estos
casos el juez podra
ordenar la
restitucion
anticipaday el
desalojo con el uso
de la fuerza piiblica
si fuese necesario.
I

la escuela de Derecho
Procesal de la Uni-
versidad de Las Américas
senald que en el caso del lec-
tor “no se estaria cumpliendo
conelespiritu delaley 21.461". Ar-
gumenta lo anterior precisando que
4 al momento de discutirse esta ley se
pretendid reducir el plazo de siete meses
que en promedio se demoraba en entre-
garse una propiedad arrendada, luego de
dictarse sentencia en un juicio de esta natu-
raleza. Asimismo, se buscaba proteger al
arrendador, que como en el caso descrito, no
cuenta con otros ingresos.

Se suponia que se establecerfa un procedi-
miento breve llamado “monitorio” para lo-
grar el pago de las rentas adeudadas y la en-
trega del inmueble, dentro de un plazo de 10
difas, lo que en este caso no se cumplié

Laabogadaafirma que lademoraenlares-
titucion de la propiedad no se debe exclusi-
vamente al texto de laley, ya que puede atri-
buirse a diversos factores: la lentitud de los
juicios civiles que son escritos, la demora en

notificar al arrendata-
rio, la presentacién
de incidentes que
efectie el deman-"
dado (y que puedan
dilatar el juicio), y los costos
asociados a las notificaciones y al
desalojo (que debe soportarlos el deman-
dante), entre otros.

A su juicio, para que estas normas sean
mds efectivas se requiere una reforma mu-
cho mds profunda a la justicia civil que agili-
ce los procedimientos que son mayoritaria-
mente escritos y costosos para quienes de-
mandan. La tarea de recuperar la vivienda
arrendada, dice, sigue siendo dificil, porque
sino hay acuerdo entre las partes arrendado-
ray arrendataria en orden a poner término al
contrato, serd necesario iniciar un litigio o
juicio y este toma tiempo en tramitarse.

Una de las mayores dificultades pararecu-
perar una propiedad arrendada radica en el
costo de tramitar un juicio, ya que se requie-
re un abogado a cargo del demandante, se-
fiala. Asimismo, hay que cancelar honora-

rios a un receptor judicial para que practique
las notificaciones y efectte el desalojo o lan-
zamiento del ocupante.

Como consejo para casos como el de nues-
tro lector, Daniela Lastra advierte que al ce-
lebrar un contrato de arriendo las partes lo
escrituren ante notario y que sus términos se
establezcan con claridad y de la forma mds
completa posible. Con este se podrd interpo-
ner lademanda en el procedimiento monito-
rio y lograr que se requiera de pago mds ré-
pido al arrendatario, asegura.

Asimismo recuerda que en caso de no te-
ner recursos para costear un juicio, los afec-
tados pueden acudir a las corporaciones de
asistencia judicial, y/o clinicas juridicas de
universidades para contar con asesoria espe-
cializada gratuita.



