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PAULINA ORTEGA

—El dltimo reporte de venta de viviendas
nuevas a nivel nacional de la Cimara Chi-
lena de la Construccion (CChC) evidencia
que al cierre del segundo trimestre la tuni-
ca zona del pais que logro un desempeno po-
sitivo fue la zona sur. En concreto, la zona
norte tuvo una caida de anual de 34% en
comparacion al periodo entre abril y junio
del 2023, mientras que la zona centro dis-
minuyo un 19%. La zona sur, en tanto, su-
bioun12%, contraria ala tendencia del res-
to del pais.

La zona sur, en estos registros, concentra
las regiones de Biobio, Nuble, La Araucania,
LosRios, Los Lagos, Aysén y Magallanes. En
este territorio se vendieronun total de 2.756
viviendas en el segundo trimestre del 2024,
las cuales representan casi un 26% del total,
inferioral 63% de la zona centro. El norte en
cambio, equivale aun 6%.

El alza de ventas estuvo impulsado por la
venta de departamentos que con 2.291 uni-
dades en la zona, subi6 un 15%. Pero tam-
bién por la venta de casas que subié un 3%
hasta las 465. Seguin explica el gremio de la
construccion, el alza de las ventas en el sur
se debe a dos principales motivos.

“En primer lugar, en la zona aun no hay
mercado multifamily, pero si necesidad por
arriendo, ello da espacio para el mercado de
arriendos hormiga o multipropietario. A
esose adiciona que hoy la mayor concentra-
cion de oferta de departamentos estd en fa-
ses iniciales de construccion, lo que permi-
tereservar con mayores alternativas para pa-
gar el pie como por ejemplo las mini cuotas.
De alli que los departamentos para inver-
sion, por ejemplo, en lazona centro de Con-
cepcion, aun mantienen ritmos de venta in-
teresantes guardando las proporciones (in-
cluso se observa frecuentemente eventos
de preventas de proyectos de Concepcion a
inversionistas de la Region Metropolitana)”,
sefialaron desde la gerencia de estudios v po-
liticas publicas de la CChC.

Pero, ademds, se debe a que el “mercado
en la macrozona sur se ha adaptado correc-
tamente a las nuevas capacidades de pago de
las personas, porlo cual se observa que cer-
ca del 90% del mercado no cuenta con pre-
cios de venta superior a las 4.000 UF; esto
genera, en teorfa, requerimientos de renta
para el apalancamiento hipotecario no del
todo exigentes (aproximadamente
$3.500.000 0 complementosde $1.750.000
para las familias)”, declararon.

En el periodo la zona, proporcionalmen-
teasu participacion en el mercado, tiene el
tercer mayor stock de viviendas, sumando
un total de 17.903 unidades, lo que equiva-
le a un incremento de 6% versus el mismo
trimestre del 2023. Esto fue gracias al desem-
peno delos departamentos que subieronun
8% hasta 2,293 unidades, mientras que las
casas bajaron un 5% hasta 2.293.

Nuevamente, esta es la tinica zonaen la que
la oferta de viviendas sube, puesto que en
la zonanorte bajé un 0,4% llegando a9.150
unidades y en la zona centro, un 4%.

En cuanto a la velocidad de venta, medi-

¢Por qué la venta de viviendas
solo crece en la zona sur del pais?

Segun explica la Camara Chilena de la Construccion, esto se debe, entre
otros factores, a que el mercado en el sur del pais “se ha adaptado
correctamente a las nuevas capacidades de pago de las personas”.

do en meses para agotar stock, la zona sur
del pats es ademas la que tiene el menor in-
dicador. Mientras que el norte de Chile fal-
tan4l mesesy en el centro 31, en lazona sur
se requieren 19 meses para consumir el
stock disponible. Con esto, su velocidad de
venta se mantiene dentro de los rangos que
laindustria considera “saludables” (entre 18
v 24 meses).

UN ZOOM ALOS MERCADOS
La mayor parte del mercado en la zona sur
estd concretado en Concepcion, Los Ange—
les y Temuco, los cuales tienen el 60,5% del
territorio, pero también destacan a nivel
nacional, con el 18,8%.

Segtinlos datos de la Cdmara, enla prime-
rade estas, Concepcion, la venta de casasau-
mento significativamente, al subir un 52%.

Pero no sélo ha crecido el nivel de ventas,
sino que también la oferta disponible, que
se expandio un 46%. También aumentd la
venta de departamentos, pero a un ritmo
mas moderado (6%) y con oferta estable.

En Temuco también también hubo un rit-
mo fuerte de ventas, pero inicamenteen de-
partamentos que subio en un 25% en ven-
tas, con un incremento de oferta de 14%. Sin
embargo, la oferta de casas exhibio rezagos
anuales (-23% y -51% respectivamente).

Los Angeles, en tanto no colabord en el cre-
cimiento de la venta de viviendasen la zona.
Enel segundo trimestre mermo la venta de
departamentos en un 3% y de casas en un
72%. “No obstante, estd ingresando mads
oferta al mercado, con incrementos de 23%
en departamentos y 146 % en casas”, afadio
la CChC.

Otro mercado destacado por el gremio fue Vi-
llarrica, que tuvo un fuerte crecimiento en
ventas de departamentos, mds que duplicin-
dose al subirun 111% en la comparacion anual.
En esta ciudad también se viounalzaen laven-
ta de casas de un 44%. Ademds, con mds ofer-
ta disponible: 13% aumenta la disponibilidad
de departamentos y 49% la de casas.

Pucén, particularmente, destaca por el
alza de venta de departamentos en un 13%,
pese a ladisminucion en la comercializacion
de casas en un 88%. En este caso también se
evidencia mds oferta disponible: 44% au-
menta la disponibilidad de departamentos
v 75%lade casas.

Finalmente, Chilldn si bien tuvo un mal de-
sempeno de venta de departamentos (-9%),
tuvo un fuerte impulso de la demanda por
casas, con un alza de 75%.@



