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Sondeo reveld alta demanda por departamentos

Concepcion: crece
interés por viviendas
pequenas y disminuye
venta de casas

Se observa una tendencia marcada hacia la adquisicion de unidades
en el rango que va entre las 2.000 y 3.000 UF, ubicadas cerca del
centro urbano. Mercado inmobiliario local continta en recuperacion.

Por Diana Aros Aros
dianaaros@diarioelsurcl

n nuevo Informe de Acti-
Uvidad Inmobiliaria anali-

z6 el mercado de vivien-
das del Gran Concepeion, enfati-
zando en los datos de la comuna
penquista. El reporte, elaborado
por la Facultad de Ingeniera, Ar-
quitectura y Disefio de la Univer-
sidad SanSebastidn (USS) ylaem-
presa de valoracion y consultorfa
inmobiliaria Tinsa, reveld una
mejora en la venta inmobiliaria
en la zona, mientras que el stock
de viviendas ha mostrado fluctua-
ciones con una tendencia de es-
tancamiento en los dltimos tri-
mestres. Asi, se registraron 6.574
unidades disponibles, con una
mayor concentracion en departa-
mentos(5.592)en comparacion a
laofertade casasque representan
s6lo 982 unidades del total.

Las ventas de viviendas en
Concepeion estdn concentradas
principalmente en el rango de
2.000-3.000 UF, con 61,7% de
participacién y representando
531 de las viviendas ofertadas.
Lo anterior, segiin evidencid el
estudio, muestra una inclina-
cidn hacia opciones que mds ac-
cesibles para la clase media,
puesto que los compradores bus-
carfan unequilibrio entre ubica-
cidn, tamano y precio.

Asimismo, el sondeo detallé
que existe una demanda crecien-

41%

de las ventas de viviendas
en la zona corresponden a
Concepcion, con modelos
tipo estudio o un
dormitorio.

18

unidades por mes ha sido
el ritmo de venta en el
ditimo trimestre en el

Gran Concepcion, con una
disminucion del 10%.

6.574

unidades disponibles
registro el Gran
Concepcion en el ditima
trimestre, segun el
informe Tinsa-USS.

te por viviendas mds pequefias,
identificando un aumento en la
construccidnde viviendas de me-
nor tamario, particularmente de-
partamentos de uno o desdormi-
torios debido a la demanda de jo-
venes profesionales y personas
que buscan su primera vivienda.

CONECTIVIDAD Y
SERVICIOS

Paola Figuerca, directora de
ventas de Tinsa, explico que “la
principal fuerza que existe para
esta demanda en el centro de la
ciudad tiene que ver con la pre-
sencia de universidades y todos
los servicios que se generan a su
alrededor, como salud, alimenta-
cién y transporte. Ademds, en es-
te perimetro se concentra una
gran demanda laboral”.

La ejecutiva detallé que, de las
ventas totales, el 41% correspon-
de a Concepcion, donde la ten-
denciaeslaadquisicion de depar-
tamentos tipo estudio o de un
dormitorioy un baiio,concluyen-
do que “se trata de un perfil mds
universitario o familias jévenes,
privilegiando la ubicacion y cer-
caniaa sus actividades diarias”.

A su vez, manifestd que existe
unaoportunidad de expansionen
sectorescomo San Pedrode la Paz
No obstante, esta drea enfrenta
desafios de infraestructura y satu-
raciénde laruta 160, porejemplo,
loque podrialimitar el desarrollo
inmobiliario.

“Losdatos muestran un avance
significativo de la verticalizacidn,
es decir, la vida en edificios en el
mercado inmobiliario en esta
drea metropolitana de Concep-
cion. Dicho fenémeno puede de-
berse a mayores precios en los
suelos en todo el sistema, lo que
deja fuera de mercado de las cla-

La oferta de departamentos registré 5.592 unidade.

o Expansion territorial

El sondeo dio cuenta de la oportu-
nidad de expansion que tendria
San Pedro de la Paz para el mer-
cado inmobiliario. La mala conec-
tividad seria la principal limitacién.

sesmedias losextrarradios, y que,
enotrasciudades, responde auna
I6gica de contra urbanizacién
propia de zonas de alta conges-
tion en las vias estructurantes”,
indicd Carlos Aguirre, investiga-
dor dela USS.

VENTAS POR PROYECTO
Alo anterior, se suma que ac-
tualmente el mercadoinmobilia-
rio local se encuentra en un pe-
riodo de recuperacidn en el cual
destaca la venta de departamen-
tos, pero con una notoria dismi-
nucion en las ventas de casas en
algunas comunas. En lamisma lf-

s en ef Gran Concepcion en el dltimo trimestre.

~

nea, el informe precisd que el rit-
mo de venta por proyecto en el
Gran Concepcidn ha disminuido
un ro% respecto al trimestre an-
terior, situdndose en 18 unidades
vendidas por mes,con unaabsor-
cion del stock en tornoal 15%.

En concreto, el mercado de de-
partamentos tuvo una velocidad
de venta por proyecto de 2,2 uni-
dades por mes, disminuyendo un
4,4% en relacion al trimestre an-
terior. En el mercado de casas, la
velocidad de venta por proyecto
alcanza laso,7 unidades por mes,
disminuyendo un 36,4% en rela-
cién al trimestre anterior.



