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Frente a la serie de obstácu-
los que afronta el sector
inmobiliario hoy en Chi-

le, han surgido nuevas solu-
ciones para incentivar la reali-
zación de proyectos y ofrecer
alternativas atractivas a inver-
sionistas y desarrolladores.
Una de ellas se denomina “ac-
ciones preferentes”, mecanis-
mo que permite obtener parte
importante del capital que les
falta a aquellos desarrollado-
res inmobiliarios que, tenien-
do buenos proyectos, han vis-
to aumentar los requerimien-
tos de equity exigidos para le-
vantar sus inversiones.

“Esta situación se ha visto
más acentuada durante estos
últimos años, con la disminu-
ción de los porcentajes que la
banca está dispuesta a finan-
ciar en la construcción de un
proyecto inmobiliario. Las ac-
ciones preferentes les abre
una nueva e interesante posi-
bilidad a desarrolladores que
tienen sus proyectos congela-
dos por falta de recursos, y
que podrían ser reflotados o
reactivados en los casos en
que cuenten con proyectos

Nueva forma de financiar
proyectos inmobiliarios
En un panorama económico desafiante, como el que vive actualmente nuestro país, las “acciones
preferentes” son una solución innovadora para enfrentar las dificultades en materia de financiamiento.
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Las acciones preferentes permiten a las inmobiliarias acceder a recursos de manera más flexible.

constituida o sus estatutos
modificados para contemplar
una serie de acciones prefe-
rentes, a ser ofrecidas al terce-
ro financista, y otras disposi-
ciones estatutarias funciona-
les a la incorporación del socio
financista”, explica.

Entre las ventajas que po-
seen las acciones preferentes
frente a otras alternativas de
financiamiento de proyectos
inmobiliarios, destacan que
permite obtener financia-
miento a través de la capta-

ción de socios-financistas
que conocen las dinámicas
del negocio inmobiliario.
“Además se acota el costo del
capital de un proyecto a una
tasa fija que es inferior a la
que cobra un inversionista
tradicional; siempre existe
una opción de prepagar anti-
cipadamente y recomprar las
acciones, y se puede obtener
hasta un 50% de las necesida-
des de capital de un proyec-
to”, dice Contreras.

Si bien se trata de un pro-
ducto que aún está poco ex-
plotado, su acceso y utiliza-
ción ha ido creciendo soste-
nidamente. “En principio
puede parecer un poco sofis-
ticado en su estructura legal
y requisitos, pero ya está
funcionando bastante bien;
es un tema que requiere bas-
tante trabajo y dedicación en
su explicación al inicio, por
eso es importante acercarse a
empresas que lo dominen
bien y cuenten con experien-
cia en el mercado”, precisa el
ejecutivo, agregando que
Dominus Capital es un dis-
tribuidor para varios inver-
sionistas que buscan proyec-
tos atractivos donde invertir.

trada por una empresa gesto-
ra, y un financista dispuesto a
otorgar créditos subordina-
dos a la deuda de construc-
ción del proyecto y que asu-
mirá también una participa-
ción accionaria en la sociedad
financiada.

“La sociedad financiada de-
be ser una sociedad de capital:
sociedad anónima o sociedad
por acciones. Por las flexibili-
dades formales y de regula-
ción, es preferible una SpA. La
sociedad deberá además ser

atractivos, con productos y lo-
caciones acordes a los pará-
metros que se han adaptado
exitosamente a la actual co-
yuntura inmobiliaria”, señala
Jorge Contreras, director eje-
cutivo de Dominus Capital.

CÓMO FUNCIONA

El esquema de las acciones
preferentes considera una so-
ciedad titular de un proyecto,
receptora de aportes y présta-
mos, constituida y adminis-
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