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Normas Generales
CVE 2574625

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

APRUEBA NORMAS URBANISTICASESPECIALESAPLICABLESAL LOTE A-3,
UBICADO EN VIiA V.T.1-1 SN°, SECTOR ALTOSDE PLAYA BLANCA, COMUNA DE
IQUIQUE, REGION DE TARAPACA, EN EL MARCO DEL ARTICULO CUARTO DE
LA LEY N° 21.450, QUE APRUEBA LA LEY SOBRE GESTION DE SUELO PARA LA
INTEGRACION SOCIAL Y URBANA Y PLAN DE EMERGENCIA HABITACIONAL,
MEDIANTE EL MECANISMO DE HABILITACION NORMATIVA DE TERRENOS

(Resolucién)

Santiago, 18 de noviembre de 2024.- Hoy se resolvid lo que sigue:
NUm. 1.748 exenta.

Visto:

1. Laley N° 16.391, que crea e Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, en adelante e
indistintamente "Minvu", especialmente su articulo 2° numeral 16°, que dispone la funcion del
Minvu referida a la implementacion de politicas de suelo que propicien la construccion y
disponibilidad de viviendas de interés publico, mediante la habilitacién normativa de terrenos,
entre otras medidas;

2. El DS 397 (V. y U.), de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de las Secretarias
Ministeriales de Vivienday Urbanismo;

3. LaLey N° 19.300, de Bases Generales del Medio Ambiente, especialmente lo dispuesto
en su articulo 7° bis;

4. EI DSN° 78 (V.y U.), de 2013, que aprueba la Politica Nacional de Desarrollo Urbanoy
creael Consegjo Nacional de Desarrollo Urbano;

5. El DS N° 32, de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente, que aprueba Reglamento para
la Evaluacion Ambiental Estratégica;

6. El DS N° 469, del Ministerio del Interior y Seguridad Publica, de 2019, que aprueba la
Politica Naciona de Ordenamiento Territorial;

7. LaLey N° 21.450, sobre Integracion Socia en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo
y Plan de Emergencia Habitacional, particularmente su Articulo Cuarto que apruebalaLey sobre
Gestion de Suelo paralalntegracion Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional;

8. La circular ordinaria N° 230, de fecha 27 de mayo de 2022 ("DDU 466"), la circular
ordinaria N° 458, de fecha 14 de octubre de 2022 ("DDU 469"), la circular ordinaria N° 568, de
fecha 16 de diciembre de 2022 ("DDU 472"), todas modificadas por la circular ordinaria N° 206,
de fecha 26 de mayo de 2023 ("DDU 480"), y lacircular ordinaria N° 253, de fecha 7 de julio de
2023 ("DDU 483"), todas emitidas por la Division de Desarrollo Urbano del Minvu;

9. El oficio ordinario N° 590, de fecha 16 de abril de 2024, del Director del Servicio de
Vivienday Urbanizacién de la Region de Tarapacd;

10. La resolucion exenta N° 326, de fecha 28 de mayo de 2024, de la Secretaria Regiona
Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region de Tarapacd, que inicia €l proceso de
Habilitacion Normativa de Terrenos denominado Lote A-3, ubicado a sur de la comuna de
Iquique, propiedad de Serviu Region de Tarapaca, en € marco de la Ley N° 21.450, sobre
Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional;

11. El oficio ordinario N° 600, de fecha 4 de junio de 2024, de la Secretaria Regiona
Ministerial de Vivienday Urbanismo de Tarapac;
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12. El Certificado N° 621, de fecha 6 de junio de 2024, del Secretario Municipa y
Secretario del Concejo Municipal de Iquique;

13. El decreto alcaldicio N° 1.270 de fecha 10 de julio de 2024, del Alcalde de Iquique;

14. El oficio ordinario N° 680 de fecha 11 de junio de 2024, del Alcalde de Iquique;

15. El certificado N° 887, de fecha 11 de septiembre de 2024, del Secretario Municipal y
Secretario del Concejo Municipal de Iquique;

16. El certificado N° 888, de fecha 11 de septiembre de 2024, del Secretario Municipa y
Secretario del Concejo Municipal de Iquique;

17. El decreto alcadicio N° 2.185 de fecha 12 de septiembre de 2024, del Alcalde de
Iquique;

18. Las publicaciones en la pégina web de la llustre Municipaidad de Iquique
"www.municipioiquique.cl”, seccidn noticias, realizadas con fecha 6 de junio de 2024 y 11 de
septiembre de 2024;

19. El oficio ordinario N° 1.187/2024, de fecha 16 de septiembre de 2024, del Alcalde de
Iquique;

20. El oficio ordinario N° 639, de fecha 13 de junio de 2024, de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Region de Tarapacd;

21. El documento denominado "Andlisis de Pertinencia Propuesta de Habilitacion
Normativa de Terrenos Altos de Playa Blanca Norte, comuna de Iquique", elaborado por la
Secretaria Regional Ministeria de Vivienda y Urbanismo Region de Tarapaca, con fecha junio
de 2024;

22. El Documento denominado "Diagnéstico Propuesta de Habilitacion Normativa de
Terrenos Altos de Playa Blanca Norte, comuna de | quique”, elaborado por la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienday Urbanismo Region de Tarapacd, con fechajunio de 2024;

23. El documento denominado "Propuesta de Habilitacion Normativa de Terrenos Altos de
Playa Blanca Norte, comuna de Iquique", elaborado por la Secretaria Regiona Ministerial de
Vivienday Urbanismo Region de Tarapaca, con fecha junio de 2024;

24. El Plano Esquema Genera "Habilitacion Normativa de Terrenos Alto de Playa Blanca
Norte, comuna de Iquique”, denominado "Plano-HNT APBN 03-2024", elaborado por la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién de Tarapacd, con fecha
junio de 2024;

25. Laresolucion N° 7, de 2019, de la Contraloria General de la Republica, que fija normas
sobre exencién del tramite de toma de razon;

Considerando:

1. Que con fecha 27 de mayo de 2022 se publicd en el Diario Oficia la Ley N° 21.450,
Sobre Integracion Socia en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional, cuyo Articulo Cuarto, a su vez, aprobo hasta el 31 de diciembre de 2025 la Ley
Sobre Gestion de Suelo parala Integracién Socia y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional.
Esta Gltima ley consagré en su Capitulo |, Parrafo 2°, el mecanismo excepciona de "Habilitacion
Normativa de Terrenos", cuyo objetivo especifico es viabilizar la construccion de viviendas para
beneficiarios del programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda (en adelante e
indistintamente "FSEV") o del programa destinado preferentemente a las familias mas
vulnerables que lo reemplace, mediante € establecimiento de normas urbanisticas especiales
aplicables a uno o més terrenos, a fin de promover la integracion e inclusion socia y urbana, y
contribuir a superar €l déficit habitacional existente.

2. Que, la ley N° 21.450, Sobre Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, fue modificada por laley N° 21.558.

3. Que, en el marco de lagecucion del Plan de Emergencia Habitacional, mediante €l oficio
ordinario citado en €l visto 9. € Servicio de Vivienday Urbanizacién de la Regién de Tarapaca,
en adelante e indistintamente "Serviu”, solicitd a la Secretaria Regional Ministeria de Vivienda
y Urbanismo de la misma region, en adelante e indistintamente "Seremi", establecer normas
urbanisticas especiales para € Lote A-3, rol avalto fiscal N° 2829-4, de una superficie de
27.102,28 metros cuadrados, ubicado en Via V.T.1-1 S/N°, Sector Altos de Playa Blanca,
comuna de Iquique, y emplazado en la zona urbana de dicha comuna. De acuerdo con lo
indicado en los documentos de Andlisis de Pertinenciay Diagndstico singularizados en los vistos
21.y 22., el objetivo de la habilitacion normativa requerida es entregar una solucion habitacional
mediante el programa FSEV a 128 familias vulnerables, mediante el desarrollo de un proyecto de
viviendas de interés publico denominado "Altos de Playa Blanca Norte", que permita la
superacion del déficit habitacional existente en laregion.
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4. Que, se deja constancia que € inmueble objeto de este acto administrativo, referido en el
considerando precedente, es resultante de la subdivision afecta de un predio de mayor extension
denominado como "Alto de Playa Blanca"', la cual fue autorizada mediante la resolucion N° 21
de fecha 27 de mayo de 2016 de la Direcciéon de Obras de la llustre Municipalidad de Iquique. El
plano de subdivision, asi como la resolucion que lo sanciona, fue archivado bajo € N° 916 en €l
Registro de Planos y Documentos del Conservador de Bienes Raices de | quique correspondiente
al afio 2018. Del archivo de dichos documentos se tom6 nota al margen de lainscripcion de fojas
3362 vuelta N° 4310 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Iquique
correspondiente a afio 2017. Para todos los efectos, la referida inscripcion es la que ampara el
dominio del Lote A-3 afavor del Serviu.

5. Que, a través de la resolucion exenta, singularizada en el visto 10., se dio inicio a
proceso de habilitacion normativa de terrenos del Lote A-3, ubicado en ViaV.T.1-1 SIN°, Sector
Altos de Playa Blanca, comuna de Iquique, estableciéndose en €l citado acto administrativo la
justificacion para la utilizacion del mecanismo excepcional y € objetivo que se pretendia
alcanzar por su intermedio.

6. Que, seglin consta en la resolucion exenta citada en €l visto 12. y de los documentos de
Andlisis de Pertinencia y Diagnostico singularizados en los vistos 21. y 22., en € Lote A-3, se
gjecutard el proyecto habitacional "Altos de Playa Blanca Norte", desarrollado en la modalidad
de edificacion de media altura, que corresponde a un proyecto acogido a programa FSEV, el que
contempla la construccion de 128 soluciones habitacionales, de las cuales 61 unidades
corresponden a viviendas de Autoconstruccion Asistida, 27 unidades a Microcondominios
Industrializados y 40 unidades distribuidas en 2 edificios de departamentos.

7. Que, debido a lo expuesto en € considerando precedente, la habilitacion normativa de
terrenos objeto de este acto administrativo se fundamenta en la necesidad de establecer normas
urbanisticas especiales que permitan viabilizar la construccion del proyecto habitacional descrito,
toda vez que las normas urbanisticas definidas para la zona donde se emplaza €l predio, de
acuerdo con e plan regulador comunal vigente, presentan limitaciones normativas para el
desarrollo y materializacién de proyectos de la clase y caracteristicas del que se pretende
desarrollar en é.

8. Que, en concreto, €l predio objeto de este acto administrativo se emplaza en la Zona
ZR-M, "Zona Residencial Altura Media" del Plan Regulador Comunal de Iquique, incorporada a
dicho instrumento de planificacion territorial por la resolucién N° 75 de fecha 17 de agosto de
2011, del Gobierno Regional de Tarapaca, y publicada en el Diario Oficial con fecha 9 de
diciembre de 2011, que regula el sector "Centro Urbano Playa Blanca - Bahia Chiquinata'.

9. Que, como se anticipo, € instrumento de planificacién territorial referido considera
normas urbanisticas con limitaciones para el desarrollo de viviendas de interés publico, debido a
que este, para la zona en la cual se emplaza €l predio, establece un ato indice de superficie
predial minima, y antgjardin, como también un reducido porcentaje de adosamiento, con lo que
no es factible el emplazamiento de un proyecto habitacional de estas caracteristicas, razon por la
cua se consideran modificar dichos indices. Con respecto al uso de suelo permitido en lareferida
Zona Residencial, destino vivienda, este se mantiene, ya que no requiere incorporarse dicho uso
y destino paraviabilizar |a propuesta.

10. Que, de acuerdo con los documentos de Andlisis de Pertinencia y Diagndstico
singularizados en los vistos 21. y 22. la propuesta de normas urbanisticas especiales posibilitara
la gjecucion de un proyecto habitacional de viviendas de interés publico, que cumpla con los
fines de integracion socia y urbana, debido alas siguientes consideraciones:

i. El predio objeto de este acto administrativo se encuentra ubicado en el area urbana de la
comuna, definida en el Plan Regulador Comunal de Iquique mediante la "Modificacion del Plan
Regulador de Iquique, Centro Urbano Playa Blanca - Bahia Chiquinatd’, como Zona ZR-M,
"Residencial AlturaMedia", segin el articulo 4.1.10. de su Ordenanza Local.

ii. El predio dedlinda hacia €l sur con la Ruta 1, que conecta a sector norte de la comuna de
Iquique. Cabe sefidlar que este sector de la ciudad est4 considerado de gran potencia de
crecimiento y desarrollo urbano, por la disponibilidad de terrenos de grandes superficies; asi, se
considera como un pilar fundamental para consolidar y constituir nicleo urbano articulador,
promoviendo la consolidacién urbana precisa y fluida entre las diversas escalas de la ciudad
Iquique Sur.

iii. El establecimiento de normas urbanisticas especiales objeto de este acto
administrativo posibilitard la ejecucion de un proyecto que contribuira a la integracion de las
familias en la ciudad, generando una adecuada relacion con €l entorno urbano, o que se concluye
toda vez que €l lote A-3 enfrenta la via V.T.1-1 y ésta conecta a su vez con la Ruta 1, via de
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categoria expresa, que conecta la comuna de Iquique en sentido norte - sur, y se relaciona con los
principal es equipamientos y bienes nacionales de uso publico que se encuentran en el areay los
gue se contemplan en la gecucion del proyecto habitacional, informacion detallada en el
documento de Andlisis de Pertinencia citado en €l visto 21.

11. Que € inmueble objeto de esta habilitacién normativa de terrenos cumple con los
requisitos dispuestos en los articulos 3 y 5 de la Ley sobre Gestidn de Suelo para la Integracion
Socia y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional, segin se detalla a continuacion:

a) El terreno es de propiedad de Serviu, acrediténdose dicha condicién de acuerdo con los
antecedentes sefialados en los considerandos 3. y 4., todos los cuales constan en € expediente
administrativo.

b) El terreno no se encuentra emplazado en Zonas Tipicas ni en Zonas de Conservacion
Historica, ni en érea de proteccion de recursos de valor natural .

No hay existencia de suelo con potencial presencia de contaminantes, ni en el terreno que
corresponde al Lote A-3 ni cercano a éste. No existen antecedentes que den cuenta de amenazas
de tipo natural o antrépico para la zona en que se encuentra emplazado €l lote objeto de esta
habilitacion normativa.

c) El lote se encuentra dentro del territorio operacional de la Empresa de Servicios
Sanitarios Aguas del Altiplano, segin consta en e Certificado de Factibilidad N° F2023-1378,
de fecha 13 de diciembre de 2023, emitido por dicha empresa para una cantidad de 128
viviendas.

d) El Lote A-3 cuenta con acceso a través de la via publica existente denominada V.T.1-1,
seglin dan cuenta los documentos Andlisis de Pertinencia, Diagnéstico y de Propuesta de
Habilitacion Normativa, singularizados en los vistos 21., 22. y 23., respectivamente.

12. Que, de acuerdo con los antecedentes que obran en el expediente administrativo, el
proyecto habitacional que se gjecutard en el terreno objeto de este acto administrativo no requiere
someterse a procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica, de acuerdo con el decreto
citado en € visto 5., pues € proyecto habitacional que justifica la utilizacion del mecanismo
excepciona de habilitacion normativa de terrenos conlleva la construccion de Gnicamente 128
viviendas, con lo cual no se supera la cantidad de viviendas que hacen exigible la tramitacién del
referido procedimiento de evaluacion.

13. Que, mediante € oficio ordinario citado en el visto 11., la Seremi remiti6 a Alcalde de
lallustre Municipalidad de Iquique el expediente de la habilitacion normativa de terrenos objeto
de este acto administrativo, para que éste informara a la comunidad y remitiera, a su vez, €
expediente al Concegjo Municipal para su pronunciamiento.

14. Que, segun consta en el acuerdo N° 621, adoptado en la Sesion Ordinaria de fecha 6 de
junio de 2024, en el acuerdo N° 887, adoptado en la Sesién Ordinaria de fecha 11 de septiembre
de 2024, y en el acuerdo N° 888, adoptado en la Sesion Ordinaria de fecha 11 de septiembre de
2024, el Concejo Municipa de Iquique aprob6 de forma unanime la propuesta de normas
urbanisticas especiales para la Habilitacién Normativa de Terrenos denominada "Habilitacién
Normativa de Terrenos Altos de Playa Blanca Norte, comuna de Iquique”.

15. Que, en los certificados citados en los vistos 12. 15. y 16. se dgja constancia que, en las
sesiones ordinarias del Concejo Municipal referidas en el considerando precedente, se adoptaron
los acuerdos ali indicados.

16. Que, consta en €l expediente administrativo que en los dias 6 de junio de 2024y 11 de
septiembre de 2024, la propuesta de normas urbanisticas especiales fue informada a la
comunidad por parte de la llustre Municipalidad de | quique mediante una publicacion en e sitio
web del municipio, seccion noticias.

17. Que, segin da cuenta el decreto acaldicio citado en €l visto 17., el Alcalde de la llustre
Municipalidad de Iquique deja sin efecto el decreto acaldicio citado en € visto 13. y aprueba la
propuesta de las normas urbanisticas especiales de las que da cuenta este acto administrativo.
Dicho documento fue remitido a la Seremi, segin da cuenta €l oficio ordinario citado en €l visto
14,

18. Que, por medio del oficio ordinario citado en el visto 20., la Seremi remitié a Ministro
de Vivienda y Urbanismo € expediente que sustenta la propuesta de normas urbanisticas
especiales para su aprobacion por parte del Ministro de Vivienda y Urbanismo mediante
resolucion fundada, de acuerdo a lo dispuesto en € articulo 8° de la Ley sobre Gestién de Suelo
paralalntegracion Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional. En razén de o anterior,
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Resuelvo:

1. Apruébanse las siguientes normas urbanisticas especiales propuestas por la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region de Tarapacd, a través del
mecanismo excepciona de "Habilitacion Normativa de Terrenos’, dispuesto en el Capitulo I,
Parrafo 2° de la Ley Sobre Gestion de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan de
Emergencia Habitacional, que serén aplicables a terreno de propiedad del Servicio de Vivienda
y Urbanizacion de la Regidn de Tarapaca singularizado en €l Resuelvo 2. de esta resolucion:

NORMAS URBANISTICAS ESPECIALES
Superficie predial minima 162 m2
Usos permitidos Residencial; destino vivienda
Densidad bruta maxima 400 Hab/Ha
Altura maxima 15 m /5 pisos
Sistema de agrupamiento Aislada/Pareada/Continua
Coeficiente de Constructibilidad 2:0
Coeficiente de Ocupacion de Suelo | 0,5
Antejardin Libre
Distanciamiento Segun OGUC
Rasantes Segun OGUC
Adosamiento Altura adosamiento 8,50 m /
% Adosamiento 70%
Estacionamientos Vivienda:
1,0 hasta 70 m2
2,0 cada 71 m2 - 140 m2
3,0 cada 141 m2 - 200 m2
4,0 hasta 201 m2 y mas.

Al terreno singularizado en € resuelvo siguiente le seran plenamente aplicables las demés
normas urbanisticas dispuestas en el Plan Regulador Comunal de Iquique vigente.

2. Dispdnese que €l cuadro normativo con las normas urbanisticas especiales aprobadas en
el Resuelvo 1. de esta resolucién se aplicard exclusivamente a terreno que se singulariza a
continuacion, de propiedad del Servicio de Vivienday Urbanizacion de la Region de Tarapacd,
ubicado en la comuna de Iquique:

Predio | ROL SII Direccion Superficie | Inscripcion Registro de
Propiedad del
Conservador de Bienes
Raices
Lote A-3 | 2829-4 | Via V.T.1-1S/N°, | 27.102,28 m? | Fojas 3362 vta. N°4310
Sector Altos de en el Registro de
Playa Blanca, propiedad del
comuna de Conservador de Bienes
Iquique. Raices de Iquique
correspondiente al afio
2017.

3. Establécese que €l proyecto que justifico la utilizacion de esta facultad excepciona de
habilitacion normativa de terrenos corresponde a aquel expresado graficamente en e "Plano
Esquema General Habilitacion Normativa de Terrenos Altos de Playa Blanca Norte, comuna de
Iquique" - "HNT APBN 03-2024", y en € Documento denominado "Propuesta Habilitacion
Normativa de Terrenos Altos de Playa Blanca Norte, comuna de Iquique”, ambos elaborados por
la Secretaria Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Regién de Tarapaca, con fecha
junio de 2024.

4. Déjase constancia que de acuerdo con €l articulo 9 de la Ley sobre Gestion de Suelo para
la Integracion Socia y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional, la aprobacién y publicacién
de estas normas urbanisticas especiales no implica la derogacién o modificacion de las normas
urbanisticas dispuestas por € Plan Regulador Comuna de Iquique. Asimismo, estas normas
especiales solo podran ser aplicadas para la construccion del o los proyectos destinados a
beneficiarios del programa habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, o del
programa que lo reemplace, que justificaron el uso de esta facultad excepcional.

5. Archivese el plano singularizado en e visto 24., conjuntamente con una copia de la
presente resolucion en el Conservador de Bienes Raices de Iquique, en la llustre Municipalidad
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de Iquique y en la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region de
Tarapacd, en conformidad alo dispuesto en el articulo 9 de la Ley sobre Gestion de Suelo parala
Integracion Social y Urbanay Plan de Emergencia Habitacional .

6. Disponese que, para efectos del archivo sefidado en el numera anterior, el Ministerio de
Vivienday Urbanismo otorgara copias autorizadas del referido plano y de la presente resolucion
para su envio a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo. El ministro de fe
debera dejar constancia expresa de la singularizacion de esta resolucion, consignando su nimero
y fecha en las copias autorizadas de los planos correspondientes. La respectiva Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo remitira mediante oficio conductor estos
documentos autorizedos tanto a la Municipalidad de Iquique como a Conservador de Bienes
Raices de lquique, para e correspondiente archivo. Todo lo anterior en conformidad con lo
instruido por la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
mediante la circular ordinaria N° 253, de fecha 7 de julio de 2023, DDU 483.

AnGtese, publiquese y archivese- Carlos Montes Cisternas, Ministro de Vivienda y
Urbanismo.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Gabriela Elgueta Poblete, Subsecretaria de
Vivienday Urbanismo.
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