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Resiliaciones en Valparaiso:

Cristidn Martinez

¢{Un espejo de la nacional?

La Region de Valparaiso, otrora joya
de las costas chilenas, enfrenta una crisis
que amenaza con redefinir su posicion en
el mercado inmobiliario. Y es que, hasta
agosto de 2024, el 34,4% delas compras de
viviendas en laregién han sido desistidas,
marcando un récord historico desde 2016,
segtin cifras de la Cadmara Chilena de la
Construccién.

Con 200 desistimientos de 582 ventas,
sesuper6incluso el 29,8% del afio anterior.
Pero, jqué estd ocurriendo eneste mercado,
antiguamente muy codiciado?

Primero, hay que saber que Chile aun
lidia con secuelas del estallido social y la
pandemia. La inversion local se ha vuelto
cautelosa, y los extranjeros dudan en com-
prometer sus capitales en nuestro pais. Val-
paraiso, con su mercado dual de primera
y segunda vivienda, esta resintiendo esto
de manera particular.

En tiempos de incertidumbre financie-
ra, muchos prefieren perder el pie antes que
arriesgarse a una compra potencialmen-
te insostenible, por lo que la alternativa
de comprar una segunda vivienda yano
esta en los planes de muchos chilenos.
Ademas, con la normalizacion de los
viajes internacionales, la inversién en
experiencias compite directamente con
la adquisicién de propiedades secunda-
rias en territorio local.

El panoramalaboral complicaaun mas
la situacion. El aumento del desempleo y
la proliferacién del trabajo informal han
reducido drasticamente el nimero de
compradores calificados para créditos
hipotecarios. Los bancos, por su parte,

han endurecido sus criterios, limitando
el acceso al financiamiento.

Pero quizas el factor mas poderoso sea
elmiedo. Laincertidumbre sobre el futuro
econémico ha generado una aversion al
riesgo que se traduce en decisiones mds
conservadoras. Comprar una propiedad
parasegunda vivienda yanoes visto como
lainversion tan segura que alguna vez fue;
seha convertido enun compromisoalargo
plazo que muchos prefieren evitar en es-
cenarios como el nuestro.

Asimismo, factores especificos de la
regioén también contribuyen. Los recien-
tes eventos, como los socavones, si bien
no son gran parte del problema, si han
sembrado dudas sobre laestabilidad del
terreno en ciertas dreas, afiadiendo una
preocupacién adicional para los poten-
ciales compradores.

Para los inversores, este momento
de crisis representa tanto riesgos como
oportunidades. Aquellos con vision a
largo plazo podrian encontrar valor en
un mercado que otros abandonan preci-
pitadamente.

Algo es seguro: Valparaiso debe rein-
ventarse. Su atractivo natural y cultural
sigue siendo innegable, pero el mercado
inmobiliario necesita evolucionar parare-
flejar las nuevas realidades econdmicas y
sociales. La region tiene el potencial de
emerger de esta crisis mas fuerte y resilien-
te, dado que mantiene un atractivonatural
y cultural, pero requerird innovacion, co-
laboracién y una vision a largo plazo que
vaya mas alld de los ciclos inmobiliarios
tradicionales.




