
Megacentro, la firma que
reúne al grupo Angelini,
al Grupo EBCO y Link Ca-

pital, vendió su negocio de logística
y soporte a cadenas de distribución
y almacenamiento, conocida como
Megalogística. 

Esta filial fue adquirida por el
operador TW Logística, por un
monto cercano a $1.200 millones,
según señalaron conocedores del
acuerdo.

La decisión de Megacentro de
vender esta filial responde a que es-
tarían enfocándose en las operacio-
nes de la renta industrial, su negocio
principal. De esta manera, apuntan
a potenciar su “crecimiento en el
sector inmobiliario industrial y op-
timizando su portafolio de activos”.

En el entorno de la empresa no
prevén un “impacto significativo en
los resultados financieros de Mega-
centro” tras desprenderse de Mega-
logística. Si bien esta unidad repre-
sentaba un 19% de sus ingresos, solo
aportaba un 3% del Ebitda de la
compañía. Lo anterior, “reflejaba un
desbalance entre el esfuerzo reque-
rido para gestionarlo y el impacto
real en los resultados de la compa-
ñía”, indican. 

“Esta operación responde a un
plan trazado y aprobado por el di-
rectorio”, dijo Claudio Chamorro,
gerente general de Megacentro.

La transacción se suma a la venta
de Megarchivos a la norteamericana
Access —materializada en 2022—
por más de US$ 40 millones. Y a me-
diados del año pasado, la empresa
llegó a acuerdo con la empresa IceS-
tar, parte del fondo brasileño Patria
Investments, por su filial Megafrío,
especialista en logística de produc-
tos congelados y refrigerados. Esta
última operación aún se encuentra
en proceso de enajenación.

“La venta de estas unidades de
negocio es un paso clave en la ejecu-
ción de nuestra estrategia”, afirmó
Chamorro. El foco, indicó, estará en
“consolidar nuestra presencia en el
negocio de renta industrial y conti-

nuar reduciendo el nivel de endeu-
damiento”

Qué hay detrás 
de estas ventas

Según publicó Economía y Nego-
cios Domingo a fines de 2024, la es-
trategia de Megacentro para des-
prenderse de algunos de sus activos
también apunta a reducir su endeu-
damiento. Uno de los objetivos es al-
canzar niveles de deuda financiera
neta sobre Ebitda de 8 veces al 2025,
desde los 11,84 veces registrados a
septiembre de 2024.

La filial Megalogística posee más
de 105.000 m² de capacidad operati-
va y 70 mil posiciones racks de alma-

cenaje. No cuenta con activos pro-
pios, dado que en los centros donde
operaba pertenecen a Megacentro
(Centros de Distribución Novicia-
do, Aeroparque, Carrascal, Copiapó
y Puerto Montt, entre otros). 

Tras la venta, Megacentro estima
continuar generando ingresos dado
que estos centros “seguirán operan-
do bajo contratos de arriendo” de es-
tas instalaciones.

Ignacio Alcalde, gerente general
de Empresas TW, señaló que “vimos
en esta transacción la oportunidad
de incrementar la oferta de valor a
nuestros clientes, agregando mas
ubicaciones, y robusteciendo varias
categorías donde damos servicios
logísticos, tales como alimentos,

productos cosméticos, carga gene-
ral, químicos, entre otros”. 

Actualmente TW posee más de
250.000 m2 de operación logística
en 10 centros de distribución en la
Región Metropolitana y más de 15
ubicaciones a lo largo de Chile.

El Mercurio Inversiones, además,
reveló que los Angelini intentaron
adquirir el 10% que tiene EBCO en la
propiedad, pero solo obtuvieron el
equivalente al 4,47% de Megacen-
tro (con lo que llega al 26,61% de la
firma). 

En paralelo otro socio, el fondo de
Inversión Link – Inmobiliario I,
compró acciones que le permitieron
subir al 17,65% de la propiedad. EB-
CO bajó desde 31% a 21%.

Grupo Angelini y sus socios 
se desprenden del negocio
logístico de Megacentro
N. BIRCHMEIER

NUEVO FOCO EN EL ÁREA DE RENTA INDUSTRIAL:

Megalogística, que posee más de 105 mil m² de capacidad operativa, fue adqurido

por el operador Empresas TW.

Megacentro tiene como principales accionistas al grupo Angelini, EBCO y un fondo de Link Capital.
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El modelo de bodegas flex o
flexibles seguirá ganando terre-
no en el mercado industrial. Así
lo precisa el último informe ela-
borado por la consultora Cus-
hman & Wakefield, posicionan-
do a este segmento en un mejor
pie frente a otros sectores como
las minibodegas y bodegas lo-
gísticas. 

Este mercado de bodegas flex,
que combina centros de almace-
naje entre 150 a 1.000 m², con
oficinas o locales comerciales en
un mismo lugar, cerró el 2024
con un incremento del 13,8% en
términos de superficie, tras aña-
dir 175.000 m². 

Según el análisis de la firma,
este indicador superó al avance

de 6,4% registrado en el sector
de bodegas tradicionales. Esto,
dado que existe un “gran desa-
fío en encontrar terrenos que
permitan nuevos desarrollos lo-
gísticos”.

Si bien Cushman & Wakefield
observan un repunte en el dina-
mismo del mercado de bodegas
en general, Ro-
sario Meneses,
subgerente de
Investigación
de Mercado en
la firma señaló
que esta indus-
t r ia también
enfrenta “difi-
cultades significativas relacio-
nadas con la permisología y la
escasez de terrenos aptos, lo que
podría ralentizar el desarrollo

de nuevos proyectos”.
Meneses aseguró que el atrac-

tivo por el sector de bodegas fle-
xibles se debe a la “escasez de te-
rrenos industriales y el aumento
del valor de su metro cuadrado
están impulsando una transfor-
mación en los desarrollos de
centros logísticos”. Ante este es-

cenario, indicó que se “están po-
tenciando espacios industriales
que contemplan áreas comercia-
les y de oficinas, lo que no solo

optimiza el uso del suelo dispo-
nible, sino que también permite
generar mayores rentabilida-
des”.

Para 2025 y 2026, la consulto-
ra señala que se encuentran en
construcción de proyectos por
263.675 m², de los cuales un
70% ingresará al mercado du-
rante 2025, es decir, siete inicia-
tivas de bodegas flexibles. 

Meneses agregó que para
2025 estiman un crecimiento de
13% en este mercado, lo que re-
flejaría un “interés por el desa-
rrollo de este tipo de proyectos”.
Además proyectó que la tasa de
vacancia podría alcanzar un 17%
por los nuevos ingresos.

De todas formas, la consulto-
ra indicó en su informe que la ta-
sa de vacancia de las bodegas

flexibles cerró el año pasado en
13,2%, debido a la “inaugura-
ción de los nuevos centros”. Si
bien estiman que este indicador
aún se encuentra en niveles
“acorde al mercado”, aseguran
que considerando que en los
años 2025 y 2026 se sumarán
265.000 m² a la oferta la vacan-
cia podría llegar a un 17% al tér-
mino del 2026. 

El mercado de bodegas 
se reconfiguraría ante la
escasez de terrenos

N. BIRCHMEIER

SURGE EL SEGMENTO DE UNIDADES FLEXIBLES:

Junto con problemas para sumar espacios, hay complicaciones derivadas de

la “permisología”, sostiene un estudio.

En la firma proyectan para 2025 un crecimiento de 13% para el mercado de bodegas flexibles, debido a un “interés
por el desarrollo de este tipo de proyectos”. 
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LA CONSULTORA ESTIMÓ QUE LA TASA DE

VACANCIA DE LAS BODEGAS FLEXIBLES CE-

RRÓ EL 2024 EN 13,2%, DEBIDO A LA “INAUGU-

RACIÓN DE LOS NUEVOS CENTROS” EN LA

REGIÓN METROPOLITANA. 

SÁBADO 8 DE FEBRERO DE 2025 B 7ECONOMÍA Y NEGOCIOS

Un acuerdo para adquirir el 67% de Ne-
vasa Corp S.A., anunció la Administradora
Americana de Inversiones (AAISA). 

El acuerdo incluye a Nevasa S.A. Corre-
dores de Bolsa, los Fondos de Inversión
Privados (Nevasa S.A.), los Fondos que son
actualmente administrados por NVS Ad-
ministradora General de Fondos S.A. y
otros servicios que ofrece dicha entidad,
según un comunicado.

“Esta operación fortalecerá nuestra posi-
ción en productos de ahorro e inversión,
ampliando las capacidades del grupo hacia
actividades complementarias que aceleran
nuestro crecimiento a largo plazo”, señaló
David Gallagher, gerente general de AAI-
SA. Por su parte, Ramiro Fernández, ge-
rente general de Nevasa Corp, resaltó que
“esta operación consolida nuestros más de
30 años de trayectoria, y marca el inicio de
una nueva etapa junto a un grupo con vas-
ta experiencia en el mercado financiero”.

La transacción está sujeta a las autoriza-
ciones regulatorias correspondientes.

AAISA acuerda
comprar 67%
de Nevasa Corp 

El holding Cencosud anunció ayer la ven-
ta de su operación en el estado de Minas
Gerais, donde tenía presencia bajo la cade-
na Bretas. 

Mediante un hecho esencial, la firma co-
municó que enajenará sus 54 supermerca-
dos, ocho estaciones de servicio, un centro
de distribución y otros activos relaciona-
dos a esta bandera. La operación se enmar-
ca bajo la estrategia de Cencosud de “enfo-
car sus esfuerzos y capital hacia mercados
más rentables en Brasil”.

La transacción fue acordada con el ope-
rador Supermercados BH Comércio de
Alimentos S.A. por un monto de US$ 123
millones. Cabe recordar que en 2010, la
compañía fundada por Horst Paulmann
desembolsó unos US$ 700 millones para
adquirir Bretas.

De todos modos, Cencosud indicó que
continuará operando las 26 tiendas bajo la
bandera Bretas en el estado de Goiás.

Cencosud
vende
operación de
cadena Bretas
en Minas Gerais 
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