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EL DEAL

POR RAPHAEL MENDEZ

esde el estallido social de
Ductubre de 2019 la comuna de

Santiago vive una transforma-
cion. El deterioro del casco historico
producto de la denominada “zona
cero”, depreciaron un 60% elvalor
comercial del sector, ocasionando
la fuga de empresas, turistas y la
pérdida de dinamismo econdmico
de la comuna. Sin embargo, tras
cinco anos el centro comienza a
mostrar sefales de recuperacion

“Santiago centro esta en un
proceso de estabilizacion y re-
cuperacion progresiva. El sector
comercial muestra senales de
repunte, las oficinas han reducido
suvacanciay el mercado residencial
ha aumentado sus ventas”, indico
el gerente inmobiliario de Colliers,
Sergio Correa, Seginla consultora,
la vacancia de las oficinas clase
“A+/A" disminuyo en 3,7 puntos
porcentuales en el Gltimo ano para
situarse en 10,3% en lo que va
transcurrido de 2025. La superficie
alquilada se revalorizd entre 10% y
15% enel altimo ano, alcanzando en
algunas zonas al,2 UF /m2.

Este presentedistaalo que ocurria
hace unafio cuando, segun datos de
Colliers, las oficinas registraron una
vacancia de 14%. Una consecuencia
de la decision de empresas como
Banco Bice, Enel, Falabella corpo-
rativo, Corona y Banco Santander
de trasladarse al sector oriente.

El éxodo repercutio en el drea
comercial, donde el valor de los
arriendos delocales pasd de 2,5 UF/
m2en 2019 a 1 UF/m2 en 2024, y
el menor dinamismo impactoa sus
operadores, que sufrieron caidas
de ventas en niveles de 62% entre
2019 y 2024.

Reconversion

de edificios
marca inicio de reactivacion
inmaobiliaria en Santiago centro

Las iniciativas de Cassa Estudio -con dos inmuebles transformados
de oficinas a departamentos, mas otros tres en curso- y el
proyecto de Territoria, perfilan un cambio de tendencia en la
que seran claves los avances en seguridad ciudadana.

Bellas Artes- que suman 1,700 m2
mientras contindan transformando
atros 10.400 m2 en tres diferen-
tes proyectos que sumaran 182
departamentos. Y adelantan gue
se encuentran analizando en un
nuevo proyecto en la zona.
“Creemos firmemente que el
centro de Santiago tendra un nuevo
auge de inversian. Los planes de
urbanizacidny la creciente demanda
de espacios de alta conectividad [...)

hacen que el sector inmobiliario en
esta zona vuelva a serunaapuesta
atractiva”, indico Simén Duch,
co-fundador de Cassa Estudio.
Aunamayor escala, lainmobiliaria
Territoria aposto por un ambicioso
proyecto de reconversion del exe-
dificio de Enel, en Santa Rosa 76,
a pasos del metro Santa Lucia. El
proyecto contempla una inversion
de USS98 millones para desarrollar
oficinas, departamentos y espacios
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comerciales, ya se encuentra tra-
mitando los permisos ambientales.

Marcos Kaplin, director gjecutivo
de Kayco Internacional Group, prevé
gue la reconversion dara un nuevo
aire ala comuna de Santiago.

“En la medida que empiecen
a llegar inquilinos, va a aparecer
mas gente interesada en tener el
negocio correcto. Esto va a revi-
talizar el centro de Santiago v los
negocios”, estima,
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Barreras a la reactivacion

Kaplan advierte, eso si, que la
reactivacion estara determinada
por el combate de la delincuen-
cia y argumento gue la seguridad
le devolveria el "atractive” a un
sector que no se ha recuperado
completamente de los embatesde
octubre de 2019.

Como dato, segun una encuesta
de la Camara Nacional de Comercio,
publicada en septiembre pasado,
la delincuencia y el comercio am-
bulante son dos de los principales
problemas que enfrenta el sector,
Alrespecto, lanueva administra-
cion comunal, encabezada por el
alcalde Mario Desbordes, prometio
combatir ambos problemas y
continuar con la recuperacionde
espacios publicos.

Para enfrentar la inseguridad y
reactivar la zona, la municipalidad
de Santiago en conjunto con el
Gobierno Regional ha implemen-
tado planes como el aumento de
guardias de seguridad y patrullajes
en los ejes mas transitados.

Perolainseguridad noesla dnica
barrera. La obtencion de los per-
misos es otra de las grandes vallas
que enfrentan las empresas a la
hora de optar por la reconversion
de edificios.

El estudio Pro vivienda 2024 de
Colliers determind que la tramita-
cion de los permisos inmabiliarios
en la comuna promedia los 348
dias. Esta demora -a juicio de los
desarrolladores~ incrementa la
inversion inicial y repercute en el
precio de venta final del inmueble.

“En Chile, [la reconversion de
edificios) alin esta en proceso de
analisis, ya que hay que revisaren
detalle cual es la rentabilidad real
de ese tipo de inversiones, gue

En el segmento habitacional, Teo- 1‘ 2 B dado el tipo de construccidn y los

dosio Cayo, socio de la consultora % os largos procesos de aprobacion de
i Cerro Santa Lucia 5 T

Arenas & Cayo, apunta que elvalor o2 permisos, han hecho que lasinicia-

de los arriendos cayeronun 9% en 03 50 tivas de proyectos de reconversion

términos reales perola demanda se £ % sean pocas aun, o de proyectos muy

ha mantenido al alza. No obstante,
recalca que los “efectosinmobiliarios
positivos para la comuna no estan
absolutamente consolidados”, por
lo gue llama a la cautela.

Pioneros en reconversion
En este escenario de desace-
leracion inmobiliaria general, un
proceso que alienta perspectivas de
recuperacion es la reconversion de
inmuebles comerciales y de oficinas
en edificios residenciales. En medio
de una desocupacion de espacios
de oficinas a niveles de 60 mil m2
en 2023, la desvalorizacion y la alta
vacancia ha sido vista por algunos
inversionistas comouna oportunidad
siguiendo una tendenciaimperante
en muchas ciudades del mundo.
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Empresa
o

Inversiones Duera {famifia Délanc)

Lz aftura del recuadro
representa |a cantidad
de unidades de la tabla

il

(Crearia 27 viviendas

02 Huérfanos 801

=

Compafiia de seguros Bice Yida; Cassa Estudio

Crearia 117 nuevos departamentos

03 Huérfanos 1072

Akal, Massa, Minze, lijena

Crearia 105 viviendas

0

[

San Antanio, esq. Monjitas

Familia Alvo

(Crearia 117 departamentos

o

o

Miraflores 388

Orden religiosa Congregacian Provincia Mercedana Chile

(Crearia 48 departamentos habitacionales.

o

@

Miraflores 590

Inversiones Santa Teresa

Crearfa 50 departamentos

pequefos” afirmad Ingrid Hartmann,
Senior Research Manager de CBRE.
Pese a las demoras, desde el mu-
nicipio destacan que son latercera
comuna mas expedita en tramitar
los permisos.

Plan regulador

La explosion del desarrollo urbano
que elevod la poblacion comunal
desde 240 mil habitantes en 1994
a los actuales 400 mil, ha tenido
como base el Plan Regulador vi-
gente, el cual ahora se encuentra
bajo observacion de |a actual ad-
ministracion edilicia.

“Actualmente, estamos en un
proceso de revision profunda
de nuestro Plan Regulador, para

07 Londres 50 Cassa Estudio Crearia 45 departamentos pensar su reformulacion total
Elactor mas activoenestalinea g Repiblica 190 Cassa Estudio Crearia 20 departamentos desde |la perspectiva que per-
i iliari i i I isi
es la inmobiliaria Cassa Estudio, 03 Repiblica 20 Cassa Estudio Cret 14 depatarmentos mita alcanzar una nueva vision

ligada a los hermanos Simdn, Joa-
quin y Tomas Duch. La firma ha
reconvertido dos proyectos ya
terminados -en el barrio Republicay
en la calle Monjitas, cerca del metro

10 Monjitas 506

[assa Estudio

Cred 13 departameanta

Santa Rosa 76 Ternitona

FUENTE: ELABIRACKIN PROPIA CON INFORMACIIN DE LAS FIFAAS MENTIDRALAS

[rearia dos torres de vivienda
112 pisos cada unal, una torre
de aficinas (3 pisos), y una plaza
rtomercial de 3 pisos

del desarrollo territorial basada
ahoraen la regeneracion urbana”,
indicé Mauricio Valenzuela, asesor
Urbanista de la Municipalidad de
Santiago. &



