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Once de las 22 usurpaciones mds extensas formadas desde 2019 tienen “precisién quirtrgica” en su diseﬁo

Mapa de megatomas: mitad de las usurpaciones

surgidas tras el esta

Estudio detecta que 30 mil familias viven en ocupaciones de mds de 500 casas y de ellas, 15 mil habitan en
espacios cuidadosamente proyectados, usando topograffa, urbanismo y maquinarias.

MAURICIO SILVA y JUDITH HERRERA

“La usurpacién del cerro Cen-
tinela en San Antonio, Regién de
Valparaiso, puso en la agenda el
problema de las ‘megatomas’.
Pero no es el tinico caso”.

Asfparte el informe “Megato-
mas y Usurpaciones Inmobilia-
rias en Chile”, elaborado por la
oficina de arquitectura “Atis-
ba”, del urbanista Ivédn Poduje.
Lo trabajé motivado precisa-
mente por el caso que atin puede
desencadenar en el desalojo si
no prospera el acuerdo entre el
Gobierno y los propietarios del
terreno de traspasar la propie-
dad de 200 hectdreas a sus 14
mil ocupantesilegales organiza-
dos en cooperativas.

Las caracteristicas de la toma
de San Antonio llamaron la aten-
cién al especialista: su surgi-
miento tras el llamado estallido
de 2019 y la “precisién quirtrgi-
ca” con que fue disefiada. Al ana-
lizar su geometrfa descubri6 dis-
tancias regulares, dngulos rectos
y panos del mismo tamaro, lo
que solo se logra con recursos y
planificacién.

El estudio acomete la tarea de
indagar cudntas de las usurpacio-
nes generadas durante la gran ex-
pansién de ocupaciones ilegales
que ha vivido el pais en el tiltimo
lustro caben en esta categorfa de
megatomas y en qué proporcién
se observan estos mismos patro-
nes de planificacién, propios de
la inspiracién comercial de un
proyecto inmobiliario de raices
ilegales y no de lo espontdneo.

El peso de las
ocupaciones

La metodologfa consistié en
confirmar que los asentamientos
detectados eran usurpaciones
consultando fotos satelitales de
diversos afios, catastros del Mi-
nisterio de Vivienda disponibles
en mapas y las tomas localizadas
por el INE para realizar el Censo
de 2024. Los limites de cada uno
fueron digitalizados y medidos
por aio, tras lo cual contaron las
viviendas en cada manzana en la
foto satelital, calculando densi-
dades y la cifra total de familias
por zona.

Con ello, Atisba identificé las
ocupaciones que individualmen-
te superaban las 500 familias, pa-
ra dar cuenta de cudnto inclina-
ban la balanza estas grandes
usurpaciones en la fuerte expan-
sién de ocupaciones ilegales ex-

La ubicacioén de las principales usurpaciones
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UN CASO.— En Cerrillos, Region Metropolitana, cerca de 3.450 familias,
integradas por 12 mil personas, viven en megatomas, segtin el estudio.

perimentada a partir de 2019.

El resultado es revelador: son
22 las megatomas surgidas entre
Arica y Temuco (ver infograffa),
lo que implica el 2% del total de
1.426 asentamientos precarios
del pais. Pero agrupan 30.015 fa-
milias y 108.955 personas. Eso
quiere decir que ese 2% de asen-
tamientos concentra el 26% de la
poblacién que vive en predios to-
mados en el pafs.

“Esta fuerte concentracién en
pocas y grandes tomas se explica

porque muchas fueron planifica-
das para recibir a una gran pobla-
cién y crecer rdpidamente para
evitar el desalojo, incluyendo ne-
gocios ilegales de venta o arrien-
do de tierra robada”, concluye el
informe.

Negocio de
US$ 136 millones

Al'modelo de toma planificada
el estudio le llama “usurpacién
inmobiliaria”, pues la tierra roba-

m

“ El negocio de las
usurpaciones
inmobiliarias, segin el
valor del sitio de una casa
en toma, suma US$ 65
millones. Segtin el precio
en que habria tasado el
Minvu el m? en la
megatoma de San
Antonio, su valor subiria
a US$ 136 millones”.

ESTUDIO DE ATISBA

da por los delincuentes es subdi-
vidida y vendida o rentada en si-
tios unifamiliares.

+Coémo la reconoce? Repara en
dos sefiales: precision en geome-
trfa del trazado y el crecimiento
con sitios vacios.

“La precision de sus calles, con
manzanas regulares y sitios de
tamanos equivalentes implica
destinar recursos para topogra-
ffa, urbanismo y maquinaria pe-
sada”, detalla Poduje. Y agrega
que en estas “usurpaciones in-
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mobiliarias, el asentamiento
avanza dejando muchos sitios
vacios, 1o que no tiene ninguna
16gica de necesidad social. La
tinica razon es destinarlos a venta
o arriendo”.

De las 22 megatomas detecta-
dasen el estudio, 11 muestran ras-
gos de planificacién y solo seis si-
guen el modelo tradicional, sin
planificacién inmobiliaria, con
una trama urbana desordenada y
predios mds pequenos e irregula-
res que no dejan sitios vacios por
semanas o meses. Las otras cinco
mezclan ambos modelos.

“Silo vemos por nimero de fa-
milias, las usurpaciones inmobi-
liarias representan el 50,2% de
las megatomas, con 15.075 fami-
lias. Pero si consideramos las hec-
tdreas tomadas, la incidencia de
las usurpaciones inmobiliarias
sube al 71%, con 656 h4. Esa dife-
rencia (50,2% versus 71%) se ex-
plica porque los sitios son mas
grandes en las usurpaciones in-
mobiliarias”, afirma el estudio.

En la investigacidn, los precios
detectados en un sitio ocupado
por una casa en toma llegan a los
$4 millones. Bajo ese criterio, el
negocio de las usurpaciones in-
mobiliarias suma $60.305 millo-
nes o US$ 64,7 millones. Apli-

lido fueron planificadas

cando 0,5 UF por m?, que es el
precio que habria tasado el Min-
vu por lamegatoma de San Anto-
nio, el valor del negocio ilegal as-
ciende a US$ 136 millones.

Toma “idealizada”

Poduje es tajante al explicar
por qué el Estado, que con quere-
llas por loteos ilegales puede acti-
var investigaciones del Ministe-
rio Piblico, no lograidentificar ni
desbaratar las organizaciones
que estarfan planeando e impul-
sando megatomas.

“Es un fenémeno nuevo. No
hay evidencia o patrones histéri-
cos para analizar el delito. Noso-
tros sacamos toda la informacién
de Pert, donde el tréfico de terre-
nos estd consolidado”, aduce.

En segundo lugar, apunta,
“muchas usurpaciones fueron
realizadas en el periodo de crisis
entre estallido y pandemia, don-
de habfa poca o nula capacidad
del Estado. E influye la idealiza-
cién de la toma, desde organiza-
ciones como Techo o el Colegio
de Arquitectos y parte importan-
te de la coalicién de Gobierno”.

Aunque su objetivo no es la
investigacién criminal, al cruzar
datos ha podido detectar vincu-
laciones de las megatomas con el
crimen organizado. “Es el caso
de Nuevo Amanecer de Cerri-
1los, Los Trinitarios, Cerro Chu-
0 o0 la Vicente Reyes de Maipd,
donde operaban facciones del
Tren de Aragua. En el pasado
hubo tomas inducidas, asi que es
posible que también se produz-
can en estanueva ola. Perono te-
nemos evidencia para afirmar-
lo”, asevera.

Advierte que de no enfrentar
este fendmeno y ponerle atajo,
habrd consecuencias. “La mds
grave es poner amiles de familias
en zonas de riesgo por aluviones,
inundaciones o incendios. Es una
bomba de tiempo. Lo segundo es
promover un crecimiento urba-
no alejado de cualquier criterio
de planificacién, con un alto im-
pacto ambiental y un efecto muy
negativo sobre las comunidades
locales”, alerta.

Dice que también es inquietan-
te el componente de economifa
criminal: “Estas tomas pueden
mover mucho dinero negro,
arruinan empleos formales y ter-
minan corrompiendo a funciona-
rios, politicos o policias. En Perd,
las usurpaciones inmobiliarias
representan el 80% de la vivien-
da nueva, con ventas ilegales de
US$ 1.000 millones al afio. Y en
varios distritos son promovidas,
por accién u omisién, por los pro-
pios alcaldes”.



