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TENDENCIA [ MERCADO INMOBILIARIO]

Baja tasa de natalidad esta
transformando la oferta

El rdpido envejecimiento de la poblacién y el aumento de los jévenes que tienen mascotas han hecho
que los proyectos del tipo co-living aumenten. Se prevé que los multifamily seguirdn creciendo.

ANGELICA BANADOS

a consolidacién del pre-
L dominio de los departa-

mentos pequefios den-
tro de la oferta, el aumento
de la proporcién de arriendo
respecto de la compra, y el
incremento en nuevas for-
mas de convivir, como pro-
yectos del tipo co-living, son
algunas de las consecuen-
cias que se estdn viendo en el
mercado inmobiliario por la
baja tasa de natalidad que
estd registrando nuestro
pais.

Del mismo modo, el au-
mento de la edad de la po-
blacién, con expectativas de
vida cada vez mayores, estd
provocando que los proyec-
tos denominados senior-sui-
tes —o residencias para
adultos mayores— se estén
multiplicando.

“Este tipo de cliente bus-
ca, antes que nada, contar
con servicios de cuidado que
pueden ser muy bdsicos
—aseo, comida, etc.—, o
bien mds especializados, en
los casos que requieren asis-
tencia médica. Adicional-
mente, y dependiendo de ca-

hijos o formar una familia.

da cliente, también se busca
una mezcla entre espacios
privados agradables con es-
Ppacios comunes que permi-
tan la interaccién social con
otros residentes”, sefiala
Fernando Colchero, director
de AGS Arquitectura.
Ademds, el hecho que los
jévenes en los tltimos afios,
por diversas razones, prefie-
ren tener mascotas antes que

Hoy la mayoria de los jovenes prefiere tener mascotas antes que

hijos o formar una familia ha
provocado un cambio en la
oferta inmobiliaria, pues ca-
da vez es mds comun encon-
trar proyectos que contem-
plan recintos de Pet-spa para
el cuidado de los animales o
espacios exteriores disefna-
dos, como caniles, para su
esparcimiento.

La calidad de las dreas co-
munes de los edificios ha co-

brado relevancia, ya que se
convierte en un factor dife-
renciador de proyectos, da-
do que los formatos de de-
partamentos son bastante
homogéneos. “Contar con
buenos quinchos, piscina o
gimnasio, ubicados en sec-
tores adecuados del edificio
para no generar molestias a
los departamentos y en re-
cintos amplios, con buena
infraestructura y bien ilumi-
nados, pueden marcar la di-
ferencia entre las preferen-
cias de los clientes inmobi-
liarios”, dice el profesional.

PRECIOS Y TAMANOS

Pero qué pasard con los
precios de los inmuebles.
Colchero sostiene que si
bien estas tendencias influ-
yen de alguna forma, exis-
ten otras variables mds im-
portantes, como los costos
de construccién, los costos
de suelo, las exigencias de
estdndares normativos o las
condiciones tributarias.

“En relacién a estas va-
riables —agrega—, se pre-
vé que el precio de los in-
muebles tenderd al aumen-

to. Sin embargo, hay que te-
ner presente que el
comportamiento de la de-
mandaha sido muy débilen
los tltimos afios, por lo que
es posible que dicho au-
mento de precio ocurra
muy lentamente hasta que
la demanda se recupere, in-
cluso siendo posible ver re-
ducciones puntuales de
precios que se han dado en
los dltimos meses y que,
probablemente, se manten-
drdn al menos durante el
primer semestre de este
ano, hasta reducir el por-
centaje de la oferta para en-
trega inmediata”.

Frente a este panorama,
baja en la tasa de la natalidad
y empeoramiento de las
condiciones de financia-
miento hipotecario, prevé
que la cantidad de proyectos
multifamily tenderd a au-
mentar dentro de la oferta
inmobiliaria, pues responde
de manera adecuada a las
tendencias que se observan
hoy: productos de buen es-
tdndar, incluyendo una al-
ternativa de servicios —re-
paraciones, dreas comunes
de alto estdndar, etc.—.
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