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Proyecto inmobiliario

repet

debera
r participacion ciudadana

rruTiLLAR BAJO. Directora ejecutiva subrogante del SEA, acogio reclamaciones de vecinos, que se
opusieron a la aprobacion otorgada a nivel regional. Se deberd retrotraer el proceso de
calificacion ambiental, para construir 128 departamentos y 23 viviendas en una zona tipica.

Erwin Schnaidt
erwin.schnaidt@diariollanquihue.cl

122 de mayo de 2024,

la direcci6n regional

del Servicio de Eva-

luaciéon  Ambiental
(SEA), calific6en forma favora-
ble la Declaracion de Impacto
Ambiental (DIA) del proyecto
inmobiliario “Vicente Pérez
Rosales” a ejecutarse en Fruti-
llar Bajo, donde se esperaba
construir 112 departamentos y
23 viviendas de dos pisos, tipo
townhouses.

Ello deriva en reclamacio-
nes de vecinos que presenta-
ron enjuliode 2024, ante la Di-
reccion Ejecutiva del SEA. En
ellas solicitaron dejar sin efec-
tolaResolucion de Calificacion
Ambiental (RCA) otorgada a
Inmobiliaria Vicente Pérez Ro-
sales (VPR) SpA, por cuantolas
observaciones ciudadanas no
habrian sido consideradas; o,
que el proyecto ingrese al SEA
mediante un Estudio de Im-
pacto Ambiental (EIA). Asimis-
mo, pidieron retrotraer el pro-
cedimiento de evaluacion, pa-
raasegurar la consideracion de
esas ohservaciones.

Mediante una resolucién
del pasado 28 de febrero, fir-
mada por Francisca del Fierro,
directora ejecutivasubrogante
del SEA, se analizé los 13 funda-
mentos de los vecinos, ante lo
que resolvié acoger parcial-
mente los recursos de reclama-
ciony ordeno al SEA de Los La-
gos dictar una resolucion “que
ponga en ejecucion el retrotrai-
mientoordenado en la presen-
te resolucion, a fin de dar cum-
plimiento a lo que se ordena”.
Ademas, expone que “dicha re-
solucion ordenara abrir una
nueva etapa de participacion
ciudadana, esta vezpor diez di-
as, periodo en el cual se suspen-
derade pleno derecho el plazo

de tramitacion de la DIA”.

VICIO PROCEDIMENTAL

A través de esa resolucion, el
SEA Los Lagos ordenara ofi-
ciar la adenda complementa-
ria a las Secretarias Regionales
Ministeriales (Seremi) de Salud
y del Medio Ambiente, a los
servicios Agricola y Ganadero
(SAG) y Nacional de Turismo
(Sernatur), asi comoala Direc-
cién General de Aguas (DGA),
dependiente de la Seremi de
Obras Publicas.

Loanterior, puesto que an-
te los fundamentos presenta-
dos por los reclamantes, la di-
rectora ejecutiva (s) del SEA se
pronunciéen favor de los com-
ponentes ruido, aire y recurso
hidrico, porloquedispuso que
“deberd retrotraerse el proce-
dimiento” para revaluar dichas
emisiones.

Pero también “fue consta-
tada una infraccion procedi-
mental al no haber calificado
(el SEA Los Lagos) los cambios
de disefio del proyecto como
modificaciones sustantivas™.

La resolucion expone que
“el proyecto final presentado
por el proponente considerd
principalmente la division de
los volimenes de edificios de
departamentos y otros cam-
bios”. Define que la cantidad
deesas unidades disminuye de
128 a 112, loque hace que el to-
tal de 151 viviendas iniciales,
pasaal35. Ademas, reduce los
estacionamientos de 201 a 181
y, “existiria un cambio de dis-
posicion del estanque de regu-
lacitn, desde uno enterradoa
uno en la superficie y abierto”.

Agrega que ante esos cam-
bios, la inmobiliaria VPR “ac-
tualizd la informacién presen-
tada respecto a los permisos
ambientales sectoriales (PAS)
ingresados previamente™.

En la parte final se hace

e

ESTA ES LA PROPUESTA FINAL QUE PRESENTO LA INMOBILIARIA PARA DESARROLLAR SU PROYECTO EN VICENTE PEREZ ROSALES CON LAUTARO.

presente que esa empresa po-
dra reclamar en contra de esta
resolucion, en un plazo de 30
dias, desde su notificacion, an-
teel Tercer Tribunal Ambiental
de Valdivia, sin perjuicio de
ejercer cualquier otro recurso
que se estime oportuno.

Al ser requerida una ver-
sion en oficinas de la empresa
en Santiago, via telefonica de-
clinaron referirse al tema. “Co-
mo estd todo en desarrollo, no
hay ninguna version oficial”, se
explico, junto con definir que
no les corresponde dar decla-
raciones.

PROTEGER EL ENTORNO
Consultado el presidente de la
Camara Chilena de la Cons-

AN
2,385

truccion (CChC) de Puerto
Montt, Claudio Sepiilveda,
planteé que “cuando un pro-
yecto inmobiliario o de infraes-
tructura interviene en el terri-
torio, es esencial que se desa-
rrolle con pleno respeto al me-
dio ambiente y las inquietudes
de la comunidad”.

En ese sentido especifico
que laempresa responsable de
esa iniciativa inmobiliaria “de-
be cumplir estrictamente con
la normativa vigente, llevando
acabolosestudios ambientales
necesarios y siguiendo cada
uno de los pasos establecidos
por la ley”, lo que -asegurd-
“no solo asegura la viabilidad
del proyecto, sino que también
protege el entorno natural y re-
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fuerzala confianzade la comu-
nidad”.

Sepilveda sostuvo que ese
gremio reconoce que es rele-
vante el equilibrio entre el de-
sarrollo y la conservacion del
medioambiente, por lo que
“instamos a las autoridades re-
gionales y nacionales a garanti-
zar que los procedimientos y
plazos estipulados en la nor-
mativa sean respetados, pro-
moviendo unagestion transpa-
rente y segura de los procesos.
Tanto las inversiones puiblicas
como privadas necesitan esta
Certeza para avanzar en pro-
yectos que beneficien a la so-
ciedad sin comprometer el en-
torno natural”.

El timonel de la construc-

cion portena insistio en la ne-
cesidad de generar confianza,
“no solo en que los proyectos
puedan ejecutarse en los pla-
zos establecidos con los permi-
sos correspondientes, sino
también en que se priorizard el
cuidado del medio ambiente y
el bienestar de las comunida-
des. Solo mediante este equili-
brio podremos avanzar hacia
ciudades mas sostenibles y un
desarrollo que respete nuestro
entorno y las necesidades de
quienes lo habitan”.

PROYECTO AMIGABLE

El secretario de la Junta de Ve-
cinos N° I de Frutillar Bajo,
Claudio Sudrez, explico que la
inmobiliaria presento un pro-
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135 unidades habitacionales

(112 departamentos y 23 casas), proyecta construir la inmobi-
liaria Vicente Pérez Rosales (VPR) en Frutillar Bajo.

239 observaciones de 138

personas, derivaron de la consulta ciudadana que convoco el
SEA Los Lagos, en febrero de 2023.

ELTERRENQ DONDE SE PRO‘(ELTA DESARROLLAR EL PROYECTO DE DOSTORRES DE EDIF#CIOS DE CUATRO PISOS Y23 CASAS TIPO TOWN HOUSES.

Denuncias en el Juzgado de Policia Local

e El dirigente de la Junta de Vecinos N° L remarcé que el hu-
medal que existe en ese sitio habria sido intervenido por la
inmobiliaria, por lo que hay dos denuncias ante el Juzgado
de Policia Local. “Metieron maguinas de manera brutal.
Mandaron un papelito de que iban a hacer un corte de pas-
to, pero metieron magquina y ripio para tratar de tapar el
humedal”, denuncio. En la primera se acusa movimientos
de tierra no autorizados y, en la segunda, destruccion de un
sector que forma parte de la Zona de Proteccion de Bos-
ques y Fuertes Pendientes (ZR-4) del Plan Regulador Co-
munal de Frutillar, que prohibe el socavamiento de laderas
y el aterrazamiento del terreno, garantizando la integridad
del ecosistema y evitando dafios a la flora y fauna nativas.

(viene de la pagina anterior)
yectoinicial que eramuy gran-
de y que fue rechazado por la
comunidad. Pero también fue
rechazado por el Consejo de
Monumentos Nacionales
(CMN), porque no se condecia
con la linea que se requiere en
la zona tipica de Frutilllar”. La
propuesta habitacional esta si-
tuada en un terreno de calle Vi-
cente Pérez Rosales con Lauta-
1o, donde se esperaba levantar
dos edificios de cuatro y tres pi-
s0s, con tres niveles de subte-
rraneos, ademasde 23 casas de
dos pisos, lo que representaba
una inversion de 23 millones
200 mil dolares.

Aseverd que ante la obser-
vacion del CMN, “hicieron un
proyecto con cuatro edificios”
de cuatro pisos y un nivel de
subterraneo en cada uno,
manteniendo las 23 casas, lo
que fue aceptado porel CMN e
ingresado al SEA de Los Lagos.

Alreferirse a sus reclamos,
el también director de la orga-
nizacion Amigos de Frutillar y
coordinador de Frutillar Soste-
nible, especificé que no estan
contralaconstruccion de edifi-
cios en esa zona tipica. “La co-
munidad entiende que tene-
mos que tener edificios, pero
que sean acordes al tamario, a
las calles, a la congestion. En-
tonces, lo que la comunidad
quiere es que este proyecto se
convierta en un proyecto ami-

“Es esencial que (el
ﬁ;royecto) segl

e con pleno respeto
al rnedlo ambientey
las inquietudesde la
comunidad”

Claudio Sepiilveda,
presidente CChC Puerto Montt.

“Queremos sentar-
nos con laempresa,
demanera que cons-
truya un edificiode la
magnitudadecuadaa
la zona tipica™

Claudio Sudrez, presidente
Juntade Vecinos Frutillar Bajo.

gable para la ciudad”.

Sobre la resolucion del
SEA, que acogid cuatro de sus
fundamentos, Suarez ratifico
que “vaa llevarnos de nuevoa
una consulta ciudadana para
que los interesados hagan ob-
servaciones y ellos (la inmobi-
liaria) tengan que contestar-
las”. Ese procedimiento, afir-
mo, sera programado una vez
que “la inmobiliaria presente
lo que le exigio el dictamen”.

El dirigente admitié que en
forma paralela recurrieron al
Tribunal Ambiental de Valdi-
via, “porque sabemos que la
inmobiliaria también lo va a

® Asimismo, el Comité Ambiental Comunal presento una
denunciaante la Direccion General de Aguas (DGA) por la
destruccién del cauce de escorrentia superficial, que alber-
gaba biodiversidad con caracteristicas de humedal, y por
los movimientos de tierra no autorizados, dado que la in-
mobiliaria “no cuenta con permiso de edificacion aproba-
do, sino tinicamente con un anteproyecto aprobado”.

hacer. Nosotros apelamos por
los puntos que no fueron aco-
gidos”, como el impacto en el
medio humano (congestion
vial), que se reconozca que
existe un humedal, laeventual
contaminacion del curso del la-
go, por el vaciamiento de aguas
y el agotamiento de aguas sub-
terraneas, lo que no ha sido
considerado, entre otros.
Sudrez hizo saber que “no
somos radicales. Lo que quere-
mos es que se construya una
cosaadecuada. Queremos sen-

tarnos con la empresa, de ma-
nera que construya un edificio
de la magnitud adecuadaa la
zona tipica, a la congestion
vehicular, que sea amigable
con el medio ambiente, que
respete el segmento del hume-
dal que hay dentro de ese sitio,
yque llevemos el proyectoade-
lante, mas chiquito, y con las
medidas de mitigacion necesa-
rias. Pintar un cruce de cebrao
poner un disco pare en la es-
quina, noesunamedida de mi-
tigacién. Es un poco mas”. ¢4
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