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Por incrementos en cuentas de la luz y sueldo minimo, ademads del efecto inflacién:

Gastos comunes en Region Metropolitana
anotan alza de 10% en primeros meses de 2025

Monto mensual que deben pagar las comunidades (edificios y condominios de casas)
promedia $146 mil, aunque en comunas como Vitacura ese valor se mas que duplica.

MARISA COMINETTIL

La racha alcista que experi-
mentaron los gastos comunes
de las comunidades habitacio-
nales, tanto edificios como con-
dominios de casas, el afio pasa-
do debido a la inflacidn, el ajus-
te de las tarifas eléctricas y el
sueldo minimo, sigue presente
este 2025, al menos en el inicio
de ano.

Segtn los andlisis de las pla-
taformas de gestién inmobi-
liaria ComunidadFeliz y Edi-
fito.com, este ftem mensual
que deben pagar arrendata-
rios y/o propietarios de las vi-
viendas ha subido 10%, en
promedio, este afio en la Re-
gion Metropolitana.

Por ejemplo, en el informe de
ComunidadFeliz se advierte
que en el primer bimestre, el
monto promedio subié casi
10%, al pasar de $132.088 entre
enero y febrero de 2024 a
$145.120 en el mismo periodo
de 2025.

Por su parte, los datos de Edi-
fito.com al primer trimestre de
2025 muestran un alza similar,
en torno a 10,2% anual, con un
monto promedio mensual de
$147 mil en marzo ultimo.

Por comunas, los mayores in-
crementos se registraron en
Puente Alto, Macul y Las Con-
des (17%, 16% y 14%, respecti-
vamente), aunque en valor los
gastos comunes mds altos se
concentran en Vitacura y Lo
Barnechea, con casi $335 mil, el
primero, y $285 mil, el segundo
(ver infografia).

David Pefa, fundador y CEO

Radiografia de gastos comunes en Region Metropolitana

Primer bimestre

Valor promedio enero
y febrero 2025

Las 3 comunas con...

(enero y febrero 2024 vs.
enero y febrero 2025)

Puente Alto  17,16%
Macul 16,25%
14,31%

Las Condes

Menores alzas

(enero y febrero 2024 vs.
enero y febrero 2025)

Pefialolén 5,98% [
La Reina 6,23% [N
Lo Barnechea  6,80% [N

Valor promedio enero
y febrero 2024

#

9,87%
Variacion

porcentual

Vitacura

i La Reinm.-
Macul

Pefialolén

Lo Barnechea

Menor monto promedio
(febrero 2024)

San Bernardo ~ $55.307 [
Puente Alto $59.499 [
Maipti $83.727 [

Mayor monto promedio
(febrero 2024)

Vitacura $334.774 [
Lo Barnechea $285.135 [N
Las Condes  $199.922 [

Fuente Comunidad Feliz

de ComunidadFeliz, dice que si
bien en Lo Barnechea el monto
mensual es mayor al promedio
metropolitano, su incremento
es menor, ya que suele tener
mads condominios de casas, don-
de no hay ascensor, ni calderas
ni piscinas de uso comtin, por
ejemplo. Luego, la mantencién
es menos costosa, por lo tanto,
los gastos suelen ser menores.

Razones

Sobre las razones del alza en
2025, Diego Herndndez, ge-

rente general de Edifito.com,
dice que el principal motivo co-
rresponde al aumento del suel-
do minimo, ya que el ftem re-
muneraciones representa un
50%, aproximadamente, de los
gastos comunes. El resto se ex-
plica por las alzas eléctricas,
afade. Ambos factores, acota,
vienen desde el afio pasado
presionando al alza este item
mensual de gastos.

Por ejemplo, agrega, en fe-
brero se hizo efectivo el reajuste
del sueldo minimo, pero retro-
activo desde enero 2025, por lo
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que, en muchos casos, el cobro
del alza de enero lo incluyeron
en el gasto comtin de febrero.
Ademds, en enero se hizo efecti-
va la tltima de las cuatro alzas
en el precio de la luz, segtin el
calendario de normalizacién
gradual del congelamiento de
tarifas de 2019.

Como viene el afio

Respecto a lo que se espera
para este afio, expertos prevén
nuevos incrementos.

“La préxima alza se viene

b

Algunas medidas de las comunidades para aminorar el alza de los gastos

RICHARD SALGADO IBACACHE

comunes son evitar las horas extras y estar al dia con las mantenciones.

para el invierno, un periodo en
el que los gastos comunes sue-
len aumentar. En general, la
tendencia es que el gasto co-
mun en diciembre 2025 sea
mayor que en enero 2025, las
proyecciones de inflacién
apuntan en esa direccién”, se-
nala Claudia Poblete, abogada
de ComunidadFeliz.

Similar es la visién de Her-
néndez, quien dice que deberia-
mos esperar un comportamien-
to similar en los meses en que
aumenten el sueldo minimo y la
luz, donde la magnitud del im-
pacto estard estrechamente rela-
cionado con el porcentaje del al-
za de ambos items. “Todo esto
sin dejar de lado el aumento de
lainflacién, que también afecta a
los servicios que contratan los
condominios, lo que genera un
crecimiento lento pero sosteni-
do del promedio del gasto co-
mun”. A esto, aiiade, se suman
las tipicas subidas de septiembre
y diciembre, por los aguinaldos
de Fiestas Patrias y Navidad.

Medidas para
contrarrestar

Para amortiguar el impacto
del incremento en los gastos
comunes, desde Comunidad-
Feliz comentan que se suelen
hacer reparaciones y manten-
ciones en temporada baja de
consumo, y en algunos casos
también se puede hacer un uso
acordado del fondo de reserva.
Otras estrategias que se apli-
can son renegociar con provee-
dores y evitar las horas extras.
Alrespecto, Peiia advierte que
silos conserjes hacen horas ex-
tras, estas se pagan en un 150%
del valor que una hora normal,
por lo que hay alzas en las re-
muneraciones.

Por ello, agrega Poblete,
“nuestra recomendacién es que
las administraciones tengan un
presupuesto estimativo respec-
to a las obligaciones econémicas
del condominio, que les permita
planificar con anticipacién y evi-
tar gastos inesperados”.




