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En Chile, al menos 1,5 millo-
nes de hogares necesitan ayuda
estatal para acceder a una vi-
vienda adecuada. Se trata de
grupos que estdn allegados, ha-
cinados, campamentos, situa-
cién de calle, que pagan mds del
30% de sus ingresos en arriendo,
entre otros.

Asilo sefiala Déficit Cero, pla-
taforma creada por Techo-Chile
y la Camara Chilena de la Cons-
truccién, que propone un plan
que considera la asociacién pti-
blico-privada para el desarrollo
exprés de 150.000 viviendas al
2030, iniciando su implementa-
cién idealmente este afo. Esto
considera iniciativas de conce-
sién de viviendas en arriendo
asequible y modelos de cons-
truccién industrializada. La me-
ta de inversién es 300 millones
de UF, poco mds de US$ 12.000
millones.

De qué se trata

La propuesta considera la
creacion de Zonas de Emergen-
cia Habitacional (ZEH). Esta es-
trategia, explica Déficit Cero,
busca implementar un marco
normativo excepcional —unido
a incentivos financieros— para
acelerar procesos administrati-
vos y urbanisticos para la cons-
truccién de viviendas en comu-
nas con mayor déficit habitacio-
nal.

El organismo indica que el
Plan de Emergencia Habitacio-
nal impulsado por el actual Go-
bierno, si bien tiene una meta de
entregar 260.000 viviendas en
esta administracién, “carece de
herramientas normativas y fi-
nanciamiento suficiente para
abordar la problemadtica de ma-
nera focalizada”.

La iniciativa de Déficit Cero
estd basada en la declaracién de
zonas de catdstrofe —que se
aplica, por ejemplo, ante desas-
tres naturales—, que permite ca-
nalizar recursos y facilitar la re-
construccién. La propuesta con-
siste en dotar a la Ley 21.450 (de
integracién social) de herra-
mientas para acelerar procesos

Propuesta de Déficit Cero considera inversion publico-privada por US$ 12 mil millones al 2030:

El plan de obras exprés para combatir
el déficit habitacional que busca
levantar 150 mil nuevas viviendas

Permisos de urbanizacién y edificacién rdpidos y revisiones y
aprobaciones “aceleradas” de las seremis de Vivienda, son
algunos de los planteamientos normativos. Los gobiernos
regionales tendrian facultades especiales para liderar los procesos.

La propuestaindica los criterios para la declaracion de Zonas de Emergencia Habitacional por el gobierno central. Por
ejemplo, que exista presencia de campamentos, suelo eriazo o subutilizado con potencial de urbanizacién, sectores
con crisis migratoria y de baja inversion en infraestructura, entre otros.

en zonas que definan sus pro-
pios planes de emergencia loca-
lizados. Ademds,
adapta herramien-
tas de reconstruc-
cién como los Pla-
nes de Reconstruc-
cién del Borde Cos-

peciales a los gobiernos regiona-
les —que liderarfan estas inicia-
tivas— para que
desarrollen planes
de emergencia ha-
bitacionales loca-
les.

Esos planes invo-

CIUDADES
El proyecto involucra a
las 10 ciudades del pais
con mayor déficit

tero tras el habitacional. lucrarian a las 10
terremoto y tsuna- m—— s ciudades con ma-
mi de 2010, para en- yor déficit habita-

frentar la crisis habitacional.
Un aspecto clave es que se
plantea entregar facultades es-

cional, aplicando instrumentos
que permitan que la inversion
publica apalanque la inversién

privada en una proporcién “uno
a uno”, en materia de vivienda
de interés publico. Esto quiere
decir que por cada peso que in-
vierta el Estado el sector privado
lo pueda igualar.

Ello “permitirfa maximizar
los recursos priblicos, acelerar la
produccién de viviendas y ga-
rantizar soluciones habitaciona-
les de calidad, integradas a la
ciudad y con acceso a infraes-
tructura y servicios”, sefiala Dé-
ficit Cero.

Areas y normas

Las zonas con mayor déficit
habitacional, segtin los datos de
Déficit Cero, estdn en Arica,
Iquique-Alto Hospicio, Antofa-
gasta, Copiap6; La Serena-Co-
quimbo; Valparaiso; el drea me-
tropolitana de Santiago; Con-
cepcién, Temuco-Padre Las Ca-
sas y Puerto Montt.

Asimismo, la propuesta indi-
ca los requisitos para que estas
dreas sean declaradas como
ZEH por el gobierno central.
Por ejemplo, que exista presen-
cia de campamentos, suelo eria-
20 o subutilizado con potencial
de urbanizacién, sectores con
crisis migratoria y de baja in-
versién en infraestructura, en-
tre otros.

Respecto de la aplicacién de
normas especiales y procedi-
mientos simplificados, el plan
de Déficit Cero destaca: permi-
sos de urbanizacién y edifica-
cién exprés, reduciendo tiempos
de aprobacién; modificacién rd-
pida de planes reguladores en
ZEH, asegurando la habilitacién
de terrenos ptblicos y privados
para vivienda social; “revisién y
aprobacién acelerada” de pro-
yectos por las seremis de Vivien-
da y Urbanismo, evitando cue-
llos de botella administrativos;
recepcién de obras mediante re-
solucién directa del Seremi, sin
requerir tramitaciones adiciona-
les municipales o regionales;
permiso de obra con solo el com-
probante de ingreso al Sistema
de Evaluacién de Impacto en la
Movilidad (SEIM), agilizando la
ejecucion (se adelantan en unos

seis meses los proyectos).
Despliegue

Enrique Matuschka, director
de Desarrollo Urbano Habita-
cional en Déficit Cero, seiala
que, “hasta ahora, la propuesta
de Zonas de Emergencia Habi-
tacional ha sido presentada a
distintos actores técnicos del
mundo publico y privado, in-
cluyendo equipos regionales,
expertos en planificacion urba-
nay profesionales del sector vi-
vienda. La recepcién ha sido al-
tamente positiva, especialmen-
te porque coinciden en dos
puntos fundamentales: prime-
ro, que hay comunas donde el
déficit habitacional ha alcanza-
do niveles criticos, y segundo,
que el Estadono cuenta hoy con
herramientas excepcionales pa-
ra responder a una emergencia
habitacional, a pesar de que vi-
vimos en una”.

Sostuvo que “en las préximas
semanas iniciaremos una ronda
de presentaciones con autorida-
des politicas, ministeriales y parla-
mentarias, asi como también con
equipos programéticos de candi-
daturas presidenciales”. Afirmé
que “nuestro objetivo es que esta
propuesta no solo sea escuchada,
sino que sea incorporada en los
compromisos de mediano plazo”.

Matuschka afirma que “no es
razonable que frente a incen-
dios, terremotos o inundaciones
el Estado pueda actuar con ur-
gencia, pero no frente al déficit
habitacional. Esa incongruencia
es la que nuestra propuesta bus-
ca resolver”.




