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Integrado por inversiones de las AFP, compafias de seguros y family offices:

Segundo mayor fondo inmobiliario
de Chile consigue extender su
duracién por otros cinco afios

o

“El mercado inmobiliario estd recuperando dinamismo y profundidad”, dice Pedro
Ariztfa, portfolio manager del fondo de inversién BTG Pactual Renta Comercial.
El vehiculo consigui6 cinco afios mds de vida en asamblea de aportantes.

CAMILO SOLIS

Sus inversionistas son las
AFP, compafifas de seguro, fa-
mily offices, relevantes socieda-
des de inversién locales, ademds
de pequefios inversionistas. El
fondo de inversién BTG Pactual
Renta Comercial es el segundo
mds grande de Chile en activos
inmobiliarios, y es uno de los
dos con gran presencia bursdtil.
El miércoles 30 de abril enfrenté
una jornada clave, ya que los
aportantes del fondo tuvieron
que decidir si extender la vigen-
cia del fondo por otros cinco
afios o iniciar su liquidacién.

El complejo escenario que en-
frenta el sector inmobiliario des-
de hace algunos afios, dadas las
altas tasas pospandemia y la cai-
da del mercado de oficinas, ha

hecho tambalear a estos vehicu-
los, por lo que distintos fondos
inmobiliarios han bajado la cor-
tina en los ultimos meses. Aun
asf, la administradora logré el
objetivo: el 97% de los aportan-
tes aprobé extender la duracién
del vehiculo por cinco afios mds.
Laadministradora ofrecié un es-
tricto plan de venta de activos
que mantenga la politica de divi-
dendos y el pago de sus pasivos.
Esto, ademds de rebajas en su re-
muneracién, en caso de que no
se concrete el plan de venta.

Las claves de la
renovaciéon

Los fondos inmobiliarios bri-
llaban antes del estallido social y
la pandemia con grandes pre-
mios en bolsa. Sin embargo, lue-

go de estas crisis, sus valores
fueron severamente castigados
en el mercado.

“Muchos fondos enfrentan una
brecha entre el valor real de sus
activos y lo que refleja la Bolsa.
Nosotros abordamos esa distor-
sién con una propuesta concreta
que corregfa ese arbitraje”, men-
ciona Pedro Ariztfa, portfolio ma-
nager del fondo Renta Comercial
y gerente de activos alternativos
de BTG Pactual AGF. Esto, en re-
ferencia a varias modificaciones
en el fondo de inversién que
apuntaron a pagar el derecho de
retiro de aportantes disidentes se-
gtin el valor de mercado del fondo
y no segtin su valor contable.

“El plan que se aprobé con
amplia mayoria lleva mds de dos
afos de trabajo: ventas de acti-
vos a valores consistentes con

los estados financieros del Fon-
do, reduccién del endeudamien-
to financiero y una comunica-
cién constante y transparente
con los aportantes. De cara a la
renovacién, fue clave mostrar
con transacciones concretas el
valor de las inversiones del Fon-
do”, explica

RAUL BRAVO

En el complejo escenario que enfrenta el sector inmobiliario distintos fon-
dos dedicados a ese rubro han bajado la cortina en los tiltimos meses.

“Esa transaccién es una sefial
potente de que el mercado estd
retomando dinamismo y profun-
didad”, dice Ariztfa. Y explica
que la estrategia utilizada por la
administradora podria ser un
buen ejemplo para otros vehicu-
los inmobiliarios. “El trabajo rea-

lizado con el

Ariztia. En
efecto, hace al-
gunas semanas
el fondo con-
creté la venta
del edificio Pla-
za Manquehue, inmueble de
15.002 metros cuadrados ubica-
do en la interseccién de Man-
quehue Norte con Alonso de
Cérdova. El edificio fue vendido
completo a la aseguradora Con-
futuro en un valor cercano a los
US$ 51 millones.
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mercado en los
tltimos meses
marca un hito
relevante para
laindustria (...),
la propuesta de
valor que presentamos fue bien
recibida, y creo que algunos ele-
mentos de esta experiencia po-
drfan ser ttiles para otros fondos
que estén evaluando caminos si-
milares”, sefiala.

Contodo, el valor del fondo ex-
perimenté una caida grande en

2024, 1o cual se debié sobre todo a
la pérdida de valor en los activos
que el vehiculo tiene en Santiago
Centro, como el Mall Imperio y el
Mall El Centro. Por este motivo,
la administradora participa en
TUCHS, asociacién gremial que
busca la recuperacion del centro
histérico de Santiago. “Creemos
que es clave para la recuperacién
del valor en esa zona”.

“Dada la recuperacién que
estamos viendo en la demanda
del sector inmobiliario, esta-
mos evaluando nuevas oportu-
nidades, aunque estas serfan
canalizadas a través de un vehi-
culo distinto. El foco de este
fondo sigue siendo la imple-
mentacién de su estrategia,
ajustdndola a las condiciones
que enfrente el mercado inmo-
biliario”, cerré Ariztia.



