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MARCO GUTIERREZ V.

ace unos dfas Marco

Enriquez-Ominami

se comprometid a

que si lograba reunir
las firmas para ser candidato a la
presidencia de Chile y luego lle-
gabaaLaMoneda, construird un
estadio con capacidad para
50.000 personas para el club
Universidad de Chile. Mds alld
de esa promesa, ;jexiste suelo
disponible en la Regién Metro-
politana para desarrollar esa in-
fraestructura?

Las comunas periféricas de la
RM son las que disponen de sue-
lo apto para proyectos de gran
escala como estadios. Destacan
enese grupo La Pintana, Lampa,
Maipu, Pudahuel, Puente Alto y
San Bernardo, segtin un estudio
de GPS Property.

“La Regién Metropolitana en-
frenta un déficit estructural de re-
cintos masivos modernos capaces
de acoger deportes y espectdculos
dealto estandar. Actualmente, so-
lo dos estadios superan los
40.000 espectadores (Nacional y
Monumental), ambos con infraes-
tructura obsoleta y sometidos a
cierres periédicos por manten-
cién, lo que limita la oferta efecti-
vapara eventos de escala nacional
e internacional”, sefial6 Sebastian
Ortega, subgerente de Consulto-
ria y Estudio de la consultora.

Zonas con potencial

Para construir un estadio se
requerirfan alrededor de 10 hec-
tdreas como superficie minima,
cifra que puede subir o bajar le-
vemente si se desarrolla con o
sin pista atlética (ver infograffa)

Segtin la consultora, dentro de
las seis comunas, las tres que ten-
drian mayores ventajas para el
desarrollo de un estadio son: La
Pintana, por futuras estaciones de
metro de Linea 9, suelo [ISAM
(Areas de Interés Silvoagrope-
cuario Mixto) y buena conectivi-
dad estructurante; Puente Alto,
por sus terrenos de gran tamafio a
precios razonables y la futura Li-
nea 9; y San Bernardo, que cuenta
con cruce de rutas troncales, baja
densidad y antecedentes exitosos

UN RECINTO PARA 40.000 PERSONAS COSTARTA ENTRE US$ 74 MILLONES Y US$ 114 MILLONES

:Un nuevo estadio en la RM?:
Seis comunas tienen terrenos aptos
y “permisologia” duraria tres afios

Lampa, Pudahuel, Maipd, La Pintana, Puente Alto y San Bernardo disponen de suelo para el desarrollo de esta

infraestructura. Las tres dltimas tendrian mayores ventajas, entre ellas, en transporte y conectividad, segtin GPS Property.
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Parala construccion de un estadio es necesario que los terrenos estén clasificados explicitamente para uso

de equipamiento deportivo en el Plan Regulador Metropolitano y en el comunal, sefialé GPS Property.

como el proyecto Fantasilandia.
Ortega explicé, ademds, que
las comunas “candidatas” para
albergar un estadio tienen una
baja densidad habitacional, pro-
mediando alrededor de 85 habi-
tantes por hectdrea. Afiadié que
la media en el Gran Santiago su-
pera los 150 habitantes por hec-
tdrea y en ejes consolidados co-
mo Estacién Central alcanzan a

mds de 1.000 personas por ha;
“por lo tanto, la presién vecinal
y los conflictos de seguridad son
menores”, indicé.

Permisos y costos

El andlisis también abordé los
plazos que tardarfa la tramita-
cién o “permisologfa” previa al
inicio de las obras de un recinto

para 40.000 personas. La obten-
cién de las autorizaciones toma-
ria alrededor de 36 meses, es de-
cir, al menos unos tres afos.

En esto se consideran 12 a 15
meses para el Estudio de Impac-
to Ambiental, seis a nueves me-
ses para otros permisos y viali-
dad y 12 a 15 meses para visto
bueno de edificacion.

Posteriormente, la construc-

JUAN EDUARDO LOPEZ

Zonas donde se podria
levantar un estadio en la
Regién Metropolitana

Superficie minima requerida para
30.000 a 40.000 espectadores

p Sin pista atlética  9-12 hectareas
P Con pista atlética 11-14 héctareas

Fuente GPS Property EL MERCURIO

cién demorarfa 24 a 30 meses
adicionales, por lo que el recinto
estaria listo en unos cinco afos
tras la adquisicién del terreno.

En cuanto a los costos del pro-
yecto, existe una variacién liga-
daalvalor del suelo en las comu-
nas y a la magnitud de la cons-
truccién. Pero segtin el estudio
fluctuarfan entre US$ 74 millo-
nes y US$ 114 millones.

En Maipu podria costar hasta
US$ 95 millones, mientras que
en La Pintana y San Bernardo los
valores llegan hasta los US$ 111
millones y US$ 114 millones, res-
pectivamente.

Impactos

Los eventos masivos en los es-
tadios generan efectos indesea-
dos —delitos, incivilidades,
otros— paralos vecinos y las au-
toridades comunales, por lo que
la construccién de un recinto de
este tipo podria generar rechazo
de las comunidades.

Sin embargo, Sebastidn Orte-
ga comentd que existen “casos
internacionales que muestran
que, bien planificados, los esta-
dios acttian como anclas de rege-
neracién urbana”.

Como ejemplo, mencioné al
Tottenham Hotspur Stadium, en
Londres, que con una inversién
privada de unos US$ 1.270 mi-
llones ha generado unos 3.500
empleos y unos US$ 370 millo-
nes anuales al comercio. Asimis-
mo, comentd el caso del Emira-
tes Stadium, del Arsenal de In-
glaterra, que ha permitidola “re-
generacién de mds de 25
hectdreas con vivienda y trans-
porte”, sostuvo.

Afirmé que en Chile, estadios
como el Monumental y San Car-
los de Apoquindo propiciaron
nuevas viviendas, strip centers y
mejoras viales en Macul y Los
Dominicos.




