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Espafia endurece la mano contra los arriendos
turisticos, con cierres masivos y restricciones

El Ejecutivo ordend a Airbnb eliminar 65.000 ofertas de vivienda turistica de su plataforma, al considerarlas ilegales.

JOSE TOMAS TENORIO LABRA
Corresponsal en Espafia

solo semanas de que ini-

cie nuevamente la tem-

porada alta en Espana y

que sus grandes ciuda-
des y playas se vean repletadas por
un nimero de turistas que crece
afo a afo, las autoridades parecen
decididas a imponer mano dura
sobre el problema de los arriendos
turfsticos que generan tensiones
cada vez mds evidentes en todo el
pafs, con cierres masivos ordena-
dos por el gobierno, nuevas limita-
ciones impuestas por administra-
ciones locales y una bateria de pro-
puestas para cargar la mano a los
grandes propietarios de estas vi-
viendas.

Envuelto en los tltimos meses
en un enfrentamiento con la plata-
forma de arriendos de viviendas
turisticas Airbnb, el gobierno de
Pedro Sénchez dio un golpe a la
mesa esta semana al ordenar a la
empresa la eliminacién de més de
65.000 arriendos ofertados en su
sitio web, y a los que el Ejecutivo
tildé como “ilegales” por presun-
tamente no seguir las normativas
exigidas para este tipo de vivien-
das, principalmente el contar con
una licencia de inmueble turistico.

El anuncio del gobierno, que al-
canzarfaa casi un quinto de las mds
350.000 viviendas turisticas que
segtin el Instituto Nacional de Es-
tadistica hay en Espania, lleg6 lue-
go de que esta semana un juzgado
de Madrid emitiera por primera
vez una resolucién que avalaba la
eliminacién de 5.800 anuncios de
estos inmuebles en la capital ofer-
tados por Airbnb, por las mismas
razones del Ejecutivo.

La proliferacién de arriendos tu-

risticos causé molestia en la ciuda-
danfa, que culpa a este tipo de in-
muebles de problemas como el au-
mento del precio de la vivienda y
dela transformacién de barrios his-
téricos en zonas destinadas al tu-
rismo. El problema gand notorie-
dad en 2024, con una serie de pro-
testas en zonas como Barcelona,
Madrid, Sevilla, y las Baleares, ma-
nifestaciones que se prevé que se
repitan a medida que se acerca la
temporada alta de vacaciones.

El peso del turismo
en la economia

“Es un fenémeno muy complejo
porque el turismo sigue siendo

MANIFESTANTES participan en una protesta en contra del turismo masivo y el aumento de los precios de la vivienda
en Malaga. "Fuera Airbnb de nuestros barrios”, dice una de las pancartas.

una pieza muy importante para la
economfa espafiola y de seguro el
gobierno y las comunidades auté-
nomas quieren ser cuidadosos de
no golpearlo muy fuerte, por lo
que habrd que ver cémo se mane-
jan con este asunto de la elimina-
cién de ofertas (de pisos turifsti-
cos)”, afirma José Antonio Ibarra,
experto en economia del turismo
de la Universidad de Valencia.

En 2024, el turismo representd
un 13% del PIB de Espania, y alcan-
26 cifras récord de visitantes al
pais, con 93,8 millones de viajeros
extranjeros recibidos, y de gasto
por parte de turistas, que alcanzé
los 126.000 millones de euros.

Ese mismo afo, ademds, los

arriendos turisticos en Espana au-
mentaron en un 20% en la tempo-
rada de verano en comparacién
con 2023, cifra que representé un
18% de lasnoches reservadas en vi-
viendas turfsticas en toda la Unién
Europea, segtin datos de Eurostat.

No mds licencias y
nuevas inspecciones

La ofensiva contra plataformas
como Airbnb se extiende también
a los gobiernos locales, y esta se-
mana el ayuntamiento de Madrid
aprobé de manera provisional un
plan que prohibe la concesién de
nuevas licencias para arriendos tu-
risticos en edificios residenciales
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ubicados en el centro histérico de
la capital, lo que los obligard a des-
plazarse hacia otras zonas o a con-
centrarse en bloques que se dedi-
quen exclusivamente al turismo.

A su vez, aquellos arriendos tu-
risticos fuera del centro histdrico y
ubicados en edificios residenciales
deberan contar con dreas de acceso
diferenciadas, para evitar el con-
tacto con los vecinos.

En Barcelona —donde el ayun-
tamiento prometié eliminar
10.000 alquileres turfsticos para
2028—, las autoridades anuncia-
ron en marzo que ofrecerdn aseso-
ramiento a las comunidades de ve-
cinos que deseen evitar la apari-
cién de arriendos para turistas en
sus edificios, con la redaccién de
nuevos reglamentos internos que
prohiban su instalacién.

Otras ciudades como Sevilla,
Malaga, Valencia y Palma de Ma-
llorca llevan meses anunciando
preparativos para inspecciones en
miles de arriendos turisticos y lo-
calizar a aquellos que no cumplan
con lanormativa. A nivel regional,
el gobierno de Andalucia anuncié
a fines de abril que acelerd sus es-
fuerzos para dar con viviendas tu-
risticas no registradas legalmente y
ya clausuraron mds de 2.400 in-
muebles este afio.

Aumento de
impuestos a la vista

Sumado a todas estas iniciativas,
el gobernante Partido Socialista
presentd ante el Congreso el jueves
una serie de propuestas de ley des-
tinadas a limitar el aumento de los
arriendos turisticos.

La iniciativa tiene como princi-
pal elemento la aplicacién de un
21% de IVA a los arriendos cuya

duracién no supere los 30 dfas, al
considerar que se trata de una acti-
vidad econdmica. Este gravamen,
ademds, serd impuesto directa-
mente a las plataformas digitales
que anuncian estos arriendos, para
evitar que los propietarios puedan
deducirlo.

La tnica excepcién serd a los
arriendos turisticos que se encuen-
tren en zonas de 10.000 habitantes
o0 menos, donde el tema de las vi-
viendas turfsticas no suele ser un
problema.

El proyecto, a su vez, contempla
un aumento progresivo del im-
puesto a aquellas viviendas que no
sean de uso habitual, y que en oca-
siones pueden ser reutilizadas co-
mo vivienda turistica, para pasar
de un 1,1% de gravamen a un 3%,
entre otras medidas, como una ma-
yor fiscalizacién de las viviendas
turfsticas mediante un registro
obligatorio.

Airbnb ya anunci6 que recurrird
tanto a las eliminaciones de ofertas
de arriendos de su plataforma, co-
mo a cualquier restriccion que im-
plementen las autoridades sobre
este sector y que la companifa con-
sidere que no se adecuan a la legis-
lacién europea.

Segtin Juan Franch, experto en
derecho y turismo de la Universi-
dad de las Islas Baleares, algunas
de las nuevas exigencias de las au-
toridades y las restricciones pro-
puestas “pueden terminar yendo
en contra del libre mercado y la
normativa europea de lo que es
una plataforma, como Airbnb”.
“El exceso de regulacion (...) pue-
de terminar por desnaturalizar una
actividad econémica y lo que se
puede exigir o no a una platafor-
ma, si es que no se justifica de ma-
nera adecuada”, explica.



