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Socovesa baja sus ventas 
y su Ebitda más de 20%, 
pero reduce sus pérdidas 

En los estados financieros del primer trimestre, el último 
del actual gerente general, Mauricio Varela, el grupo 
inmobiliario exhibe caídas en ingresos y en Ebitda, pero 
también presenta una leve mejoría en sus pérdidas y en 
su perfil de endeudamiento. 

IGNACIO BADAL 

El próximo 30 de junio dejará su cargo 

el gerente general de Empresas Socove- 

sa, Mauricio Varela, y su último balance 

financiero dado a conocer el lunes da 

cuenta de un complejo adiós. 

La inmobiliaria, que incluye filiales 

como Almagro y Pilares, sufrió en el pri- 

mer trimestre caídas en sus ventas y en 

su Ebitda y continuó con pérdidas, aun- 

que levemente inferiores a un año atrás. 

Entre enero y marzo de este año, el 

holding tuvo ingresos consolidados por 

$54.745 millones (US$57,3 millones al 

tipo de cambio del 2 de junio), una baja 

de 22% respecto a igual período del 2024, 

cuando superó los $70 mil millones. 

“Esta caída se explica principalmente por 

menores ventas de inmuebles y la ausen- 

cia de ventas de terrenos”, dijo la empre- 

sa en sus estados financieros. 

La caída del 24,4% en las ventas se re- 

gistró tanto en casas y departamentos 

como en oficinas y locales comerciales. 

Los departamentos, en todo caso, repre- 

sentaron el 79,5% de lo facturado en el 

período, las casas, el 19,8%, y las oficinas 

y locales comerciales, sólo el 0,7%. 

Y al desglosar los ingresos por filial, hay 

un cambio de componentes. Si a esta fe- 

cha de 2024 Almagro tuvo sólo el 25% de 

sus ventas, a inicios de este año llegó al 

51%, mientras que Socovesa cayó del 39% 

al 30%. Pilares sufrió la mayor baja, del 

35% al 17% de participación en las ventas. 

Al evaluar por precio, los únicos tramos 

que exhibieron aumentos en ventas fue- 

ron los de propiedades de mayor valor, 

que superan las 6 mil UF (más de $235 

millones). Entre 6 mil y 9 mil UF subie- 

ron un 10% de más de 9 mil UF, un 62%. 

El Ebitda (ganancias antes de intereses, 

impuestos, deprecación y amortización, 

una medida del flujo de caja operacional) 

del grupo se redujo un 28,7% interanual a 

$5.527 millones y el margen Ebitda (Ebit- 
da dividido por las ventas netas) se redu- 

jo 0,9 puntos porcentuales al 10,1%. 

“Este resultado fue impulsado por la 

baja en la ganancia bruta (del 7,2% a 

$13.045 millones) y en los gastos finan- 

cieros (-19,9%) transferidos al margen 

bruto, así como por el alza nominal de 

los gastos de administración (+3,2%)”, 

comentó la empresa. Sólo Almagro, la so- 

ciedad que apunta a viviendas de mayor 

valor, anotó del orden de los $6 mil mi- 

llones del Ebitda positivo en el trimestre. 

La última línea del balance atribuible 

al controlador marcó una ligera mejoría, 

pues sus pérdidas alcanzaron a $8.090 

millones (US$8,5 millones), un 19,8% 

menos que el saldo en rojo del año an- 

terior a igual fecha de $10.308 millones. 

“Durante el primer trimestre de 2025, 

Empresas Socovesa enfrentó un desa- 

fiante entorno de mercado, caracterizado 

por condiciones de financiamiento res- 

trictivas y una demanda contenida, es- 

pecialmente en los segmentos atendidos 

por Socovesa y Pilares”, que son princi- 

palmente familias de ingresos medios y 

medio bajos, comentó la empresa. 

Con todo, la compañía resaltó las mejo- 

rías en algunos de sus indicadores, espe- 

cialmente los referidos a su deuda. 

“A pesar de registrar una pérdida con- 

table, el primer trimestre de 2025 mues- 

tra señales positivas: mejora en margen 

bruto (de 3,8 puntos porcentuales), me- 

nor carga financiera, flujo operacional 

positivo y progreso en la estrategia de 

desapalancamiento. Se mantiene como 

prioridad la optimización operativa y co- 

mercial para fortalecer la rentabilidad fu- 

tura”, añadió. La deuda financiera llegó 

a $560.095 millones (US$586 millones), 

lo que representó una baja del 6,5% res- 

pecto a la que tenía en diciembre. Esta 

reducción provocó que los pasivos con- 

solidados cayeran un 5,4% a $705.410 

millones en el mismo periodo. 

Pese a la mejoría en su endeudamien- 

to, Socovesa recibió otra noticia compli- 

cada, pues su coligada Madagascar SpA 

(donde tiene un 48,5% y es socia de Sura 

Asset Management Chile, con la misma 

participación, e Inversiones Proyecta, 

con 3%) anunció el incumplimiento de 

sus compromisos y una negociación con 

Scotiabank por un proyecto en la avenida 

Presidente Sebastián Piñera Echenique, 

en Las Condes. La firma debe 959.133 UF 

de capital, más 11.250 UF en intereses, o 

sea, un total aproximado de $37.500 mi- 

llones.Q   

Vuelve el rebaraje gremial 
al sector eléctrico: AGR 
suma cinco nuevos socios 
tras absorber a Apemec 
La entidad que nació de la salida de cuatro socios de 
Acera, anunció este lunes que cuenta entre sus filas 
con firmas enfocadas en la operación de pequeñas 
y medianas centrales hidroeléctricas. Rafael Loyola 
asumirá como director ejecutivo. 

VÍCTOR GUILLOU 
Las fichas gremiales del sector eléctri- 

co chileno vuelven a tener movimientos. 

Este lunes la Asociación de Generación 

Renovable (AGR) anunció la incorpo- 

ración de cinco nuevas empresas a sus 

filas. Ello, luego de sumar a los socios 

de la Asociación Chilena de Pequeñas 

y Medianas Centrales Hidroeléctricas 

(Apemec) en el nuevo referente para las 

firmas de empresas renovables que ope- 

ran en el país. 

La integración, dijo la firma en un co- 

municado, consolida “su posición como 

uno de los referentes gremiales más di- 

versos e influyentes del sector de ener- 

gías renovables”. 

La entidad encabezada por Jaime Tole- 

do, director general para Sudamérica de 

Acciona Energía, y que nació de la salida 

de cuatro socios de Acera, incorporó así a 

firmas enfocadas en la operación de pe- 

queñas y medianas centrales hidroeléc- 

tricas. Ellas son Hidromaule, firma con- 

trolada por el joint venture conformado 

por el grupo italiano Sorgent E y la chi- 

lena Empresa Austral Andina; Besalco 

Energía Renovable, filial del holding liga- 

do a familia Bezanilla Saavedra; Genera- 

dora Eléctrica Rhom (Generhom); Ener- 

gía Collil; y Scotta Chile, firma de origen 

italiano que opera en Chile desde 2006. 

En su comunicado, AGR destacó a sus 

nuevas empresas socias por su “recono- 

cida trayectoria en la generación de ener- 

gía hidroeléctrica de pequeña y mediana 

escala”, agregando que la incorporación 

de los nuevos cinco socios “refuerza el 

compromiso de la AGR con una matriz 

energética más limpia, sostenible y des- 

centralizada”. 

Hasta antes de sumar los nuevos integran- 

tes a sus filas, AGR estaba conformada por 

la española Acciona Energía Chile; Mains- 

tream Renewable Power, firma de capitales 

noruegos, japoneses e irlandeses; la alema- 

na RWE; y la española Grupo Ibereólica. 

Las nuevas empresas asociadas al gre- 

mio suman un total de 3.000 MW de 

plantas de generación de energías limpias 

en operación y 12.850 MW de proyectos 

de energías renovables en desarrollo. 

La directiva de AGR seguirá estando en- 

cabezada por Acciona Energía, con Jaime 

Toledo como presidente de la entidad, y 

Manuel Tagle, gerente general de Mains- 

tream, como vicepresidente. Sin embar- 

go, la incorporación de Apemec viene a 

llenar un cargo que se mantenía vacante: 

el de director ejecutivo. Conocedores de 

la operación afirmaron a Pulso que Ra- 

fael Loyola, actual director ejecutivo de 

Apemec, asumirá esa posición. El aboga- 

do dirigía desde 2014 la entidad. 

“Esta convergencia entre actores histó- 

ricos de las energías renovables no con- 

vencionales y empresas generadoras hi- 

droeléctricas representa una señal clara: 

el futuro energético de Chile se construye 

desde la colaboración, la diversidad tec- 

nológica y el compromiso territorial. Hoy 

somos el único gremio integrado exclu- 

sivamente por empresas que producen 

energías renovables, y eso refuerza nues- 

tro propósito común de avanzar hacia la 

transformación de la matriz energética 

para que los chilenos puedan disfrutar 

de más energía limpia y sostenible”, se- 

ñaló Toledo, presidente de la AGR en un 

comunicado. 

“Con esta integración, AGR A.G. reafir- 

ma su vocación por ser una plataforma 

de diálogo y acción para todos los que 

apuestan por una matriz energética lim- 

pia, competitiva y con sentido de futu- 

ro”, concluyó la entidad.Q
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