
En disponibilidad de viviendas nuevas,
Las Condes lidera la oferta en departamentos

y Lo Barnechea, en casas

U
n completo análisis sobre
la situación de las
viviendas nuevas en el

sector oriente de Santiago realizó
la consultora especializada en
mercado habitacional BMI
Servicios Inmobiliarios. El estudio
incluyó el análisis de las comunas
de Lo Barnechea, Las Condes,
Vitacura, Providencia y La Reina. 

Según las cifras, el precio
promedio de venta de las casas
en estas comunas alcanza las
25.014 UF, mientras que los
departamentos se ubican en un
valor de 11.476 UF. En tanto, los
townhouses registran un
promedio de 16.130 UF. 

En términos de valores por
metro cuadrado, los
departamentos promedian 102,1
UF/m²; las casas, 115,5 UF/m², y
los townhouses, 120 UF/m². Otro
aspecto relevante es la superficie
promedio que presentan estos
productos. Las casas en venta
tienen 225 m², muy por encima
de los 136 m² de los townhouses
y los 108 m² de los
departamentos. 

En cuanto a la oferta de
departamentos nuevos, Las
Condes posee 3.946, de los
cuales 928 unidades quedan para
comercializar (un 23% del total).
Le sigue Providencia con 2.697,
con un stock disponible de 889

urbanas. Este formato
habitacional suele contar con dos
o más niveles, entrada
independiente y sin vecinos ni
arriba ni abajo, lo que mejora la
privacidad y la calidad de vida.

En el sector oriente de
Santiago, la oferta de
townhouses es aún limitada, lo
que los posiciona como un
producto escaso y de alto interés
para ciertos segmentos del
mercado. Las Condes lidera en
disponibilidad, con 46 unidades;
seguida por La Reina, con 28
unidades, y Providencia, con 19
unidades. 

“Los townhouses representan
una alternativa valorada por
familias que buscan un equilibrio
entre espacio, privacidad y
ubicación. Vemos interés
especialmente en personas que
desean dejar el departamento,
pero que aún no quieren dar el
salto a una casa tradicional, tanto
por precio como por estilo de
vida”, señala Novoa. 

PROYECCIONES PARA 2026

Los estudios continúan
evidenciando ventas de viviendas
en niveles bajos, y aún no se
vislumbra una recuperación clara
para el sector inmobiliario. En
este contexto, las proyecciones

para 2026 apuntan a un
desempeño similar a lo que
hemos visto en años anteriores.
Si bien el sector oriente
concentra una oferta
significativa, las actuales
condiciones del mercado no
anticipan una mejora sustancial
en el acceso a la vivienda en
estas comunas.

“Uno de los principales
factores es que los beneficios
estatales y proyectos de
subsidios como el que recién
está listo para ser ley no aplican
en estas zonas, debido a los altos
precios de las propiedades, lo
que deja a muchas familias fuera
de las ayudas que podrían facilitar
la compra de una vivienda. A esto
se suma el efecto de las tasas de
interés aún elevadas y los altos
valores por metro cuadrado, que
dificultan la obtención de créditos
hipotecarios, incluso para quienes
tienen ingresos medios-altos”,
asegura Sergio Novoa.

El escenario se presenta
desafiante, con una demanda
que, si bien existe, aún no logra
materializarse en compras
efectivas. Esto se debe, en gran
parte, a la creciente diferencia
entre los precios de las viviendas
y la capacidad de pago de
muchos potenciales
compradores.

alto poder adquisitivo, como el
del sector oriente, acceder a
financiamiento sigue siendo un
desafío. Las condiciones actuales
del mercado, sumadas a las
restricciones crediticias, han
elevado la exigencia para obtener
un crédito hipotecario, lo que
impacta directamente en la
capacidad de compra de muchas
familias, incluso aquellas con
ingresos elevados”, sostiene el

gerente general de BMI Servicios
Inmobiliarios, Sergio Novoa.

OFERTA DE TOWNHOUSES

Los townhouses son un tipo de
vivienda que combina lo mejor de
una casa y un departamento,
ofreciendo una solución atractiva
para quienes buscan mayor
independencia, comodidad y un
diseño funcional en zonas

unidades (33%). En tercer lugar
se encuentra Vitacura con 2.100 y
612 unidades para vender (29%).

En lo que respecta a las casas
nuevas, Lo Barnechea lidera la
oferta con 342 y 108 unidades
disponibles (32% del total). Por
su parte, comunas como La
Reina y Las Condes cuentan con
menos de 50 unidades de este
tipo viviendas para comercializar.

“Incluso en un segmento de

SECTOR ORIENTE DE SANTIAGO:

Según un estudio de BMI Servicios Inmobiliarios a febrero de 2025, el precio promedio 
de las casas supera las 25.000 UF y el de los departamentos, las 11.000 UF.
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PROYECTOS INMOBILIARIOS EN
SECTOR ORIENTE DE SANTIAGO

Santiago ha improvisado su
crecimiento por demasiado
tiempo. Las decisiones

estratégicas sobre cómo expandir
la ciudad o densificar sus zonas
consolidadas a menudo se han
reemplazado por ajustes parciales,
presiones locales o restricciones
políticas. En este contexto, la
decisión del Gobierno Regional
Metropolitano de actualizar el Plan
Regulador Metropolitano de
Santiago (PRMS) es una noticia
esperada y necesaria, pero
también una advertencia: no
podemos desaprovechar esta
oportunidad para planificar con
visión de futuro.

El PRMS actual, aprobado en
1994, permitía un crecimiento
extenso. Desde entonces, se ha
modificado 14 veces; la más
relevante fue la Modificación N°
100 de 2013, que añadió más de
10.000 hectáreas urbanas. Sin
embargo, las condiciones de
desarrollo tan exigentes han
dejado gran parte de estas
hectáreas sin utilizar. Mientras
tanto, la Región Metropolitana ha
crecido a más de 8 millones de
personas, y la presión por
soluciones habitacionales es
crítica.

El déficit habitacional en Chile
supera las 700.000 viviendas, con
más de 280.000 en la Región
Metropolitana. Esta escasez ha
disparado el precio del suelo y los
arriendos, duplicando los
campamentos en cinco años.
Según TECHO-Chile, hay más de
1.300 campamentos con 110.000
familias sin acceso a servicios
básicos, muchas en zonas de
riesgo. Esto no es una solución,
sino un reflejo del fracaso del
sistema.

Paralelamente, la aprobación de
proyectos habitacionales sufre una
crisis de eficiencia. Un permiso de
edificación puede tardar entre 12 y
24 meses, extendiéndose por
informes sectoriales y
observaciones municipales. A esto

multimillonaria que podría
revitalizar barrios y acercar
servicios esenciales a más
familias.

CRECER MEJOR

Todo esto crea un círculo vicioso.
La falta de suelo urbano bien
ubicado empuja a las familias a la
periferia o la informalidad. Las
normas desactualizadas restringen
el desarrollo de proyectos en zonas
consolidadas, y la permisología, con
su exceso de trámites y falta de
plazos perentorios, desincentiva la
inversión privada, encarece los
proyectos y retrasa la entrega de
viviendas. El resultado es que se
construye menos, más lento y más
caro.

La actualización del PRMS es
una oportunidad para romper este
círculo. No basta con ampliar
límites urbanos o corregir
zonificaciones; se requiere una
planificación moderna que articule
desarrollo con acceso a servicios,
conectividad, sostenibilidad
ambiental y equidad territorial. Es
crucial revisar la estructura
normativa de las zonas
condicionadas, eliminar trabas y
establecer reglas claras para
nuevos barrios. Si el estándar actual
demora los proyectos cinco años, el
estándar está mal diseñado.

Santiago no necesita crecer más,
sino crecer mejor. Para eso, la
actualización del PRMS debe ser
una política de Estado, no una
bandera de una autoridad
circunstancial. El urbanismo es una
herramienta para ordenar el
desarrollo, corregir desigualdades,
generar oportunidades y responder
con urgencia al drama habitacional.
Si el nuevo PRMS es eficaz,
transparente y coordinado,
avanzaremos hacia una ciudad más
justa, integrada y resiliente,
activando un potente motor para la
inversión, el empleo y el
crecimiento económico sostenible
de la región.

se suma la lentitud en la
actualización de los instrumentos
de planificación: 28 de las 34
comunas del Gran Santiago tienen
sus Planes Reguladores
Comunales (PRC) vencidos o
desactualizados, algunos con más
de una década de antigüedad.

La desconexión entre el PRMS y
los PRC es un desafío mayor. Si el
PRMS define criterios
metropolitanos, pero los PRC no
se alinean, el resultado es un

mosaico normativo incoherente.
La actualización del PRMS debe ir
acompañada de una estrategia de
coordinación con los municipios
para armonizar los planes
comunales en plazos concretos,
con apoyo técnico y supervisión
regional.

Este desalineamiento también
subutiliza la inversión pública en
infraestructura. El Estado ha
invertido en metro, hospitales,
autopistas y parques, pero
muchos de estos proyectos están
rodeados de zonas con
regulaciones obsoletas o
restricciones de densidad. Esto
desaprovecha una inversión

ANÁLISIS

Actualización del PRMS: Una oportunidad
para superar la crisis inmobiliaria
Sergio Correa Espinosa, 
gerente Inmobiliario de Colliers.

La desconexión entre el PRMS
y los PRC es un desafío mayor. 

EL
 M

ER
CU

RI
O

Fecha:
Vpe:
Vpe pág:
Vpe portada:

30/05/2025
  $5.335.411
 $20.570.976
 $20.570.976

Audiencia:
Tirada:
Difusión:
Ocupación:

     320.543
     126.654
     126.654
      25,94%

Sección:
Frecuencia:

ESPECIALES
SEMANAL

Pág: 8


