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RENTABILIDAD FONDO A 
ABRIL MONEDAS TPC UF UTM BOLSA SANTIAGO 

CAPITAL 075%  $pormoneda local (observado) Enero. 2025 11% 02/06/2025 $39.194,50 Marzo 2025 $68.034 — Mayoralza 
CUPRUM. 0,72% Dólar $94197 Febrero 2025 0,4% 03/06/2025. 53919703 — Abril 2025, $68.306 pc 

HABITAT 0,70 % Euro $106993 Marzo 2025 0,5%, 04/06/2025 53919955 Mayo 2025 $68.648 Mayor baja 
MODELO 056% Real brasileño $164 93 Abril 2025 0,2% 05/06/2025 $3920208 Junio 2025 $68.785. E 
  

Corredores de 
propiedades plantean 
que respecto al año 
anterior las 
mensualidades se han 
mantenido "más o 
menos estables”, 

Por Nicolás Arrau Álvarez 
nicolasalvarezadiaroesurd 

1valor de un arriendo men. 
Ea de un departamento 

¡dependerá de su superficie 
y ubicación, pero puede fluctuar 
entrelos $450 mil y $550 mil, so: 
bre todo en sectores céntricos de 
Concepción,sin contarlos gastos 
comunes. Desdela Asociación de 
Corredores de Propiedades del 
Biobío plantean que respecto a 
igual período del año anterior los 
precios se han mantenido más o 
menosestables y que el interés de 
las personas reflejado en la de 
manda por bienes inmuebles pa- 
ra el arriendo no ha crecido por 
sobrelo queseestablece como pa: 
rámetros normales. 

“Vemos que el crecimiento ve: 
getativo que ha sostenidoel Gran 
Concepción ha ido absorbiendo 
el mayor número dedepartamen- 
tos que se han recepcionado, pe: 
ro no hemos detectado un alza 
poruna mayor demanda", diceel 
presidente de la instancia, Tirso 
Ortiz, quien explica que lo que sí 
produce un incremento del valor 
de arriendo es el reajuste que se 
aplica según la variación del IPC 
en cada contrato de arriendo, ya 
sea mensual, trimestral, semestral 
o, incluso, puede llegar en algu 
nos casos a un reajuste anual. 

“Esto último, un arrendatario 
puede traducirlo en un aumento 
permanente enel valor dearrien 
do. Hay que considerar que el va- 
lorde la UF durante los primeros 
cuatro meses de 2025 se reajustó 
en4,5%”, puntualiza. 

Considerando este último fac- 
tor, Ortiz proyecta que el valor de 
los arriendos crezca durante el se 
gundo semestre, pero bastante 
menosde loque vaaserel primer 
semestre del 2025 -cree que es 
muy probable que esté en torno 
al 2,5% al considerar el reajuste 
porvariación del IPC-, loque tra- 
ería una menor presión para los 
bolsillos de los arrendatarios. “No 
se ve en el horizonte del corto o 
mediano plazo un aumento de la 

  

Opinión 

Precios en el centro penquista pueden fluctuar entre los $450 mil y $550 mil, sin gastos comunes 

Proyectan “alza moderada” en valores 
mensuales de arriendo a nivel local 

4,5% 
se reajustó el valor de 

la UF durante los 
primeros cuatro meses 
de 2025, según Tirso 

Ortiz. 

demanda o una disminución de 
la oferta que modifique los valo 
resreales enel Gran Concepción. 
Por lo tanto, si se mantienen las 
actuales condiciones, los valores 

en UE salvo mercados muy espe- 
cíficos,se mantendrán sin mayor 
alteración porel momento”, dice. 

PROYECCIONES 
Laacadémica de la Facultad de 

Economía, Negocios y Gobierno 
USS Daniela Catalán advierte un 
alza sostenida en los precios de 
arriendo en Biobío, fenómeno 
queexplica por una combinación 
defactoresestructurales y coyun- 
turales: déficit habitacional, au- 
mento sostenido de hogares que 
optan por arrendar debido a las 

“Algunos factores detrás de estos aumentos tienen que ver con la limitación de altura en Concepción, según Viviana Véjar. 

  

dificultades paraaccedera uncré- 
dito hipotecario, especialmente 
entre los jóvenes y sectores me- 
dios altos costosde construcción 
yescasezdesuelo urbanizable en 
zonascon buena conectividad. 
Suma la inflación, las altas ta- 

sas de interés y el crecimiento de 
la población, sobre todo en comu 
nas como Concepción, San Pedro 
de la Paz y Talcahuano. 

“Todo indica que los precios de 
arriendoseguiráncon unatenden- 
ciaalalza, aunque a un ritmo más 
moderado en comparación con 

  

CiberDay en Chile: ¿lo quiero o lo necesito? 
Del 2 al 4 de junio se vivirá 

una nueva edición del CiberDay 
Chile 2025, evento que se ha 
instalado con fuerza en el calen- 
dario de consumo digital. Las 
plataformas online ya se alistan 
para ofrecer miles de productos. 
con "descuentos imperdibles”, y 
los consumidores comienzan a 
preparar sus carritos virtuales. 
Pero antes de dejarnos llevar 
porel entusiasmo digital, vale la 
pena detenernos y hacernos una 
pregunta clave: ¿Lo quiero o lo 
necesito? 

Esta simple reflexión puede 
marcar la diferencia entre una 
compra inteligente y un gasto in- 
necesario. El CiberDay se presen- 
ta como una excelente ocasión 
para acceder a productos y ser- 
vicios a precios más convenien- 
tes, pero también puede trans- 
formarse en una trampasino sa- 
bemos distinguir entre el deseo 
y la necesidad. En un contexto 
económico donde muchas fami- 
lías en Chile ajustan sus presu- 
puestos, tomar decisiones de 
compra conscientes se vuelve 
aún más relevante. 

La comodidad de comprar 
desde casa, las ofertas con tiem- 
po limitado y la sensación de es- 
tar “aprovechando una oportu- 
nidad" pueden generar una falsa 
urgencia. Esa urgencia, muchas 
veces artificial, puede hacernos 
caer en el gasto compulsivo. La 
publicidad nos seduce, los des- 
Cuentos nos apuran, y en cues- 
tión de segundos podemos estar 
gastando en artículos que jamás 

    

estuvieron en nuestra lista de 
prioridades, y que probablemen- 
te tampoco necesitábamos. 

Alo anterior se suma otro fe- 
nómeno: el "consumo emocio- 
nal”, Muchas veces compramos 
como una forma de recompensa 
o escape frente al estrés, la an- 
siedad o la rutina. En este esce- 
nario, el CiberDay puede trans- 
formarse en un detonante de de- 
cisiones poco racionales, donde 
la satisfacción momentánea re- 
emplaza la reflexión financiera. 
Es por eso que más que nunca: 
debemos comprar con propósito 
y planificación. 

"Aquí algunas recomendacio- 
nes prácticas que pueden ayu- 
darte a enfrentar este evento con 
inteligencia y responsabilidad: 

Define un presupuesto antes 
de comenzar. Establece un mon- 
o máximo para gastar y, lo más 
importante, cúmplelo. Esto no 
solo te ayudará a evitar deudas 
innecesarias, sino que te permi- 
tirá priorizar. 

Haz una lista de necesidades 
reales. Pregúntate qué produc- 
tos o servicios vienes consideran- 
do hace tiempo, y enfócate en 
ellos. No se trata de privarse, si- 
no de poner el foco en lo esencial. 

Compara precios y revisa co- 
mentarios. Muchas veces un 
"50% de descuento" puede ser 
una estrategia de marketing. Re- 
visa precios anteriores, analiza si 
la oferta realmente vale la pena 
y busca reseñas que avalen la ca- 
lidad del producto. Evita decisio- 
nes por impulso. Si dudas, no 

    

compres de inmediato. Deja el 
producto en el carrito y vuelve 
más tarde. Muchas veces, esaur- 
gencia inicial desaparece con el 
paso de las horas. 

Desconfía de las ofertas “de- 
masiado buenas para ser ver- 
dad". Durante eventos masivos, 
también surgen riesgos de esta- 
fas o sitios fraudulentos. Ase- 
gúrate de comprar en sitios veri- 
ficados y oficiales. 

Infórmate sobre tus derechos 
como consumidor. Si el produc- 
to no llega o llega defectuoso, 
recuerda que tienes derecho a 
retracto, cambios o devolucio- 
nes. Conserva siempre los com- 
probantes y realiza tus compras 
en plataformas que garanticen 
respaldo. 

El CiberDay puede ser una 
oportunidad real de ahorro y 
consumo consciente, especial- 
mente en tiempos donde el pre- 
supuesto familiar debe cuidarse 
'másque nunca Pero para lograr- 
lo, debemos asumir un rol activo 
como consumidores responsa- 
bles, capaces de resistir el bom- 
bardeo de estímulos y tomar de- 
cisiones informadas. Una compra. 
responsable también es un acto 
de educación financiera, algo ca- 

que adquirimos y la frecuencia 
con la que compramos, puede 
ser un paso hacia un consumo 
más sostenible. No se trata de 
dejar de comprar, sino de hacer- 
lo. con una mirada más integral. 

Este 2025, cuando te enfren- 
tes a una oferta atractiva, re- 
cuerda la consigna: ¿HLoQuiero0- 
loNecesito. Porque la mejor com- 
pra no es la más barata, sino la 
que responde a una verdadera 
necesidad. Comprando con inte- 
ligencia, también construimos 
una economía más sana, hoga- 
res más organizados y una rela- 
ción más equilibrada con nues- 
tro dinero. 

Y al final del día, más allá del 
producto que adquieras, lo que 
realmente vale es la satisfac- 
ción de haber elegido bien. Por= 
queen un mundo lleno de estí- 
mulos, el verdadero poder está 
en saber decir "no" a lo que no 
necesitamos. 

da vez más necesario en nuestra 
sociedad. 

También es importante consi- 
derar el impacto ambiental del 
consumo digital. Cada compra 
implica un proceso logístico que 
genera emisiones y residuos, Re- 
flexionar sobre el origen de los 
productos, la durabilidad de lo 

  

Luis Felipe Sir 
Muñoz as 

Comercial- MBA. 

años anteriores. Durante el segun- 
do semestre de 2025 y principios 
de2026se proyectan incrementos 
entomoal 3% y 5% anual, impul- 
sados porlaaltademandaylainsu 
ficiente oferta habitacional”, seña- 
la la profesional, quien llama a 
avanzaren políticas públicasorien- 
tadasa ampliarla olertade vivien 
dasasequibles fortalecerlos subsi- 
diosdearriendo y fomentar progra- 
mas de*arriendo apreciojusto” que 
fijen un porcentaje razonable del 
ingreso comotope,asícomoacele- 
rarla inversión en vivienda social 

La industria pesquera está preocupada por efecto regional. 

y en regulaciones que impidan la 
especulación inmobiliaria. 

Viviana Véjar, economista e in- 
vestigadora de Faro UDD, suma al 
análisisquelos altos preciosse ex: 
plican también por el cambio en 
el plano regulador del centro de 
Concepción, quelimita la edifica 
ción en altura hasta en 15 pisos, 
una medida que desde su punto 
de vista hace que haya menos 
oferta de departamentos en cada 
proyecto inmobiliario, “por lo 
queel precio de cada departamen- 
toesmayory tambiénserá mayor 
el cobro del arriendo”. 

La proyección del mercado, 
agrega, dependerá de la estabili- 
zación de la tasa de interés, la que 
se conseguirá! se logra estudi 
zarla inflación, pero también de 
“las expectativas y la confianza 
empresarial que traerá la prome- 
sa de un cambio de gobierno que 
favorezca la inversión, 

Por último, la académica plan- 
tea quelos sectores que más se re- 
sienten con el alza del precio de 
los arriendos son, precisamente, 
lossectores medios y vulnerables 
porla poca capacidad derespues. 
ta ante las alzas en el costo de la 
vivienda. “A veces, las medidas pa- 
liativas como los subsidios al 
arriendo- pueden agravar el pro- 
blema, ya que aumentan la deuda 
pública y podrían contribuira un 
aumento dela inflaciónY, dice, por 
lo que llama a tomar medidas es 
tructurales yde largo plazo: forta- 
lecer el mercado laboral, promo- 
ver la inversión en proyectos in- 
mobiliarios, otorgar permisos pa- 
Ta construir en altura con mayor 
cantidad de pisos y departamen- 
tos, mejorar la calidad del trans 
porte público que se mueve 
tro del centro de Concepcióx 
abandonar paulatinamente medi 
das asistencialistas que profundi 
zan la deuda pública y porúltimo, 
hacer un uso más eficiente de los 
recursos quesedestinana lacons- 
trucción de viviendas sociales. 
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Pesca: advierten sobre 
nuevos impuestos 

Laley de fraccionamientoim- 
pulsada por el Gobierno sigue 
generando problemas para las 
industrias de la Región, según 
acusan desde Pescadores Indus 
triales del Biobío. Ello, tras con: 
firmarse que el Ministerio de 
Economía propone impulsar 
un nuevo gravamen para elsec 
tor pesquero industrial, dado 
que, según el Ejecutivo, se re 
quiere financiar el traspaso de 
casi 500mil toneladas de recur 
os pesqueros que irán desde las 
empresas pesqueras al sectorar- 
tesanal y que conesta nueva ley 
no pagarán tributos. 

Agregan queel nuevo fraccio 
namiento pesquero, próximo a 
ser ley, significa el traspaso de 
489 mil toneladas de peces des 
de el sector industrial al sector 
artesanal a partir de 2026. Esta 
transferencia equivale a USD$ 
160 millonesen favor delsector 
artesanal. 

“Estas casi 500 mil toneladas 

hoy pagan impuestos al erario 
nacional al estar gravadas las 
capturas del sector industrial. 
Ahora, al ser extraídas por na- 
ves artesanales, estos recursos 
no pagarán impuestos, porque 
dicho sector está exento de tri- 
butos”, comentaron. 

Según explicó Macarena Ce- 
peda, presidenta del gremio, el 
gobierno ha ideado diferentes 
fórmulas para contrarrestar el 
Supuesto menor ingreso quere- 
caudará porel nuevo fracciona 
miento, pero siempre pensando 
en gravar a la pesca industrial, 
la misma que verá mermada en 
forma importante su participa 
ción.*El proyectodel Ejecutivo 
les quita pesca a nuestras em- 
presas y además lesaumenta los 
impuestos, lo que resulta 
insólito e incomprensible(..) La 
mayor afectación se producirá 
en Biobío dado que Coronel y 
Talcahuano son las capitales 
mundiales del jurel”, dijo.
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