
Minibodegas cierran abril con cifras 
récord de producción y absorción 
En los últimos 12 meses la producción fue casi el doble del promedio histórico, 
mientras que la absorción triplica el promedio quinquenal, según los registros de GPS 
Property. 

PAULINA ORTEGA 

“El mercado de minibodegas en la Región 

Metropolitana mantiene un alto nivel de di- 

namismo”, evalúa el último informe de GPS 

Property sobre este segmento inmobiliario 

al cierre de abril. La vacancia para este tipo 

de bodegas disminuyó, pasando de 26% en 

octubre de 2024 a 22,3%, reflejando un au- 

mento en la demanda. 

El documento explica que gran parte de 

la vacancia registrada al cierre de abril co- 

rresponde a nueva oferta ingresada, es de- 

cir, nuevos proyectos que recién entraron al 

mercado. 

En el último semestre móvil entraron al 

mercado 19.601 metros cuadrados, lo que es 

una disminución frente al periodo anterior, 

puesto que en octubre se contabilizó un to- 

tal de 26.234 metros cuadrados de minibo- 

degas ingresadas. Si bien es una merma, el 

acumulado de 12 meses finalizados en abril 

(45.835 metros cuadrados) es casi el doble 

del promedio histórico de producción si- 

tuado en 23.324 metros cuadrados. 

El ingreso de nueva producción impulsó 

una leve alza en los espacios vacantes en los 

últimos 12 meses, pasando de 79.611 metros 

de minibodegas disponibles en abril del 

2024, a 82.580 metros cuadrados en abril de 

este año. 

Más en detalle, se observa que las tasas de 

vacancias más altas corresponden específi- 

camente a los corredores donde se concen- 

tra la nueva oferta. Con esto, la tasa llega a 

31,4% en el centro y 21,5% en el oriente. Por 

el lado contrario, el corredor poniente y el 

norte registraron la tasa de vacancia más 

baja del periodo, con 11% y 12,7%, respec- 

tivamente. 

En la comparación hace un año atrás, sólo 

el corredor centro y poniente aumentaron 

sus vacancias, pero en ambos casos bor- 

deando apenas un 1% más. En cambio, el 

suroriente, oriente y norte bajaron sustan- 

cialmente sus tasas, en 5,6%, 7,4% y 5,6% 

cada uno. 

Sobre esta base, GPS Property plantea que 

se observa una recuperación sostenida y 

cifras récord en absorción, puesto que los 

42.866 metros cuadrados acumulados en 

los últimos 12 meses (28.181 en el semestre) 

triplica el promedio quinquenal de 13.867 

metros cuadrados. 

En el semestre, los corredores que lidera- 

ron la demanda e impulsaron mayoritaria- 

mente la absorción fueron el centro (16.049 

metros cuadrados) y el oriente (9.486 me- 

tros cuadrados), los cuales también des- 

tacan en el acumulado anual, con más de 

21.000 y 15.000 metros cuadrados, respec- 

tivamente. 

PRODUCCIÓN 
Tal como se mencionó anteriormente, en 

el semestre la producción de stock para el 

mercado de las minibodegas se concentró 

en los corredores centro y oriente, conso- 

lidando los 19.601 metros cuadrados tota- 

les que ingresaron en el periodo: 15.046 y 

4.555 metros cuadrados, respectivamente. 

La nueva producción corresponde a un 

nuevo centro en el corredor centro, una 

nueva sucursal de AkiKB en Marathón 

(Macul); y tres nuevas etapas de proyectos 

ya existentes, dos en el centro y una en el 

corredor oriente. 

Con esto, el stock total de minibodegas 

suma 369.710 metros cuadrados, distribui- 

dos en 86 centros en la Región Metropoli- 

tana. 

“Se proyecta que entre 2025 y 2027 ingre- 

sen 63.932 metros cuadrados adicionales 

distribuidos en 10 nuevos desarrollos o 

ampliaciones. Esto representará un incre- 

mento de 7,3% del stock total, elevándolo 

a 433.642 metros cuadrados”, proyectan 

desde GPS Property. 

Y añaden: “El 77,4% de esta nueva oferta 

se concentrará en el corredor oriente, con- 

solidando su rol como polo de crecimiento 
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del mercado”. Esto es equivalente a 49.494 

metros cuadrados. 

Hasta ahora este corredor es el tercero con 

mayor participación, después del norte con 

un 20% y el centro con 40%. En el prime- 

ro de estos, hubo una nula producción en 

el último semestre, y no se han registrado 

nuevos proyectos que ingresen al mercado 

para los próximos años. En el centro, en 

tanto, se estima que ingresarán 9.938 me- 

tros cuadrados. 

CUÁNTO CUESTA ARRENDAR 

El informe muestra una leve alza de 0,9% 

en el valor de arriendo de este tipo de acti- 

vos, llegando a un promedio de 0,41 UF por 

metro cuadrado, lo que equivale a cerca de 

$15.873 por metro cuadrado. 

Donde resulta más caro arrendar una mi- 

nibodega es en el corredor oriente, donde 

el valor promedio alcanza las 0,45 UF por 

metro cuadrado. Más atrás le sigue el corre- 

dor suroriente con 0,42 UF por metro cua- 

drado. Al contrario, los valores más bajos 

de arriendo se concentran en los corredores 

centro y norte, llegando a 0,30 y 0,38 UF 

por metro cuadrado, respectivamente. 

“A nivel anual, gran parte de los corredo- 

res han mostrado ajustes a la baja, producto 

de la estrategia de los operadores por mejo- 

rar la ocupación”, analiza el informe de GPS 

Property. O 
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Edición papel digital 

Huawei en 
Chile arriesga 
alta multa por 
incumplir la 
Ley REP 

VICTOR GUILLOU 

La Ley de Responsabilidad Extendida 

del Productor, conocida como Ley REP, 

comenzó a aplicarse en 2016, pero no fue 

hasta 2024 cuando el cumplimiento de 

las metas de recolección y valorización 

de algunos de los productos prioritarios 

se hizo exigible a las empresas. En ese 

escenario, la Superintendencia de Medio 

Ambiente (SMA) dijo este martes que 

inició los primeros procedimientos san- 

cionatorios contra dos empresas que han 

incumplido las obligaciones normativas. 

Se trata de Huawei, la tecnológica chi- 

na reconocida por productos y disposi- 

tivos inteligentes; y la comercializadora 

de neumáticos Insacomex. En el caso de 

la asiática, la SMA constató que la firma 

no cuenta con un Sistema de Gestión 

autorizado para cumplir las metas de 

recolección y valorización de residuos 

en su calidad de productor de “envases 

y embalajes”, desde septiembre de 2023. 

Tras una fiscalización entre enero y 

marzo pasado, el fiscalizador constató 

que Huawei introdujo al mercado na- 

cional cientos de toneladas de envases y 

embalajes durante los últimos años. 

El detalle del informe de fiscalización 

ambiental revela que entre las subcate- 

gorías de metales, papeles y cartones, 

y plásticos, la firma internó al país 2,6 

toneladas en metales, 678,7 toneladas 

en papeles y cartones, y 218,2 toneladas 

de plásticos el 2022. Ya en 2024, las ci- 

fras fueron de 0,9 toneladas de metales, 

816,4 toneladas de papeles y cartones, y 

161,7 toneladas de plásticos. 

El informe señaló que a la fecha en que 

respondió la exigencia de información 

que efectuó la SMA, Huawei no tiene un 

sistema de gestión, a través del cual reali- 

ce gestiones para cumplir “sus metas de 

recolección y valorización de residuos”. 

La infracción de Huawei se clasificó 

como gravísima, y se expone a multas de 

hasta 10 mil Unidades Tributarias Anua- 

les (UTA), unos $8.254 millones (US$8,7 

millones en dólar de este martes). 

En el caso de Insacomex -empresa en 

la Región de Valparaíso dedicada a la co- 

mercialización de neumáticos categoría A 

y establecida como un Sistema de Gestión 

Individual- por incumplir la normativa, 

su infracción fue clasificada como grave, 

y arriesga multas de hasta 5 mil Unidades 

Tributarias Anuales (UTA).0O
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