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Subsidio al dividendo

#El mercado inmobiliario contintia en
una suerte de uréboro: sinreactivacion
de la demanda, con elevados costos fi-
nancieros, sin inicio de nuevos proyec-
tos ni acceso a financiamiento, lo que
frena la actividad, el empleo y agudiza
eldéficit habitacional.

En los altimos tres afios, el motor
delmercado han sido los inversionistas.
En cambio, la demanda de comprado-
res finales ha caido por las dificultades
deaccesoal crédito, reflejindose enuna
baja tasa de comercializacion del 2%en
2024, muy por debajo del 8% estimado.
Hoy, s6loel 17% de los hogares en Chile
cumple conlos requisitos deingresopa-
ra acceder a un crédito hipotecario,
frente al 30% antes de 2021. Esto ha de-
jado fuera del mercado a cerca de 850
mil hogares.

Aun asi, se proyecta una recupera-
cién en la demanda habitacional. Este
jueves se promulgd la ley que crea un
subsidio para reducir el dividendo de vi-
viendas nuevas y se lanzo un nuevo pro-
grama Fogaes que garantizard hasta el
60%del valor dela propiedad. Con ello,
unos 255 mil hogares podrian recupe-
rar capacidad de endeudamiento.

Se estima un alza del 20% en las
ventas de viviendas de hasta 4.000 UF,
de35mil a43 mil unidades anuales. Sin
embargo, factores como la inestabili-
dad laboral, la precariedad de los con-
tratosy la falta de ahorros para el pie si-
guensiendo obsticulos relevantes. Por
€50, en un escenario mas realista, el
crecimiento podria ser de entre 5% y
10%.
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