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Un Deber Inmobiliario

Urgente
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Los tragicos eventos relaciona-
dos con menores que han caido
de edificios por la falta de protec-
ciones en las ventanas resaltan la
urgente necesidad de transformar
la responsabilidad de la seguri-
dad en el sector inmobiliario. Es
imperativo que las inmobiliarias
asuman su rol antes de entregar
los inmuebles, garantizando el
cumplimiento de las normativas
de seguridad.

El acceso a propiedades se ha
complicado por los altos precios,
los cuales no reflejan la seguridad
que deben ofrecer las viviendas.
Los edificios, promocionados
como espacios familiares, deben

reconocer la diversidad de sus ha-
bitantes. La habitabilidad no solo
se mide en habitaciones o plazas
de juegos; debe incluir seguridad
y salud. Las mallas de seguridad
son fundamentales para proteger
a los residentes, especialmente
en departamentos en pisos altos,
evitando caidas accidentales de
nifnos y contribuyendo a la tran-
quilidad de las familias. Sin em-
bargo, las normativas vigentes son
inespecificas respecto de areas co-
munes, como ventanas en pasillos
y barandas en dreas verdes, lo que
genera vacios en la proteccion.

La Ley 21.442 sobre Copropie-
dad Inmobiliaria, promulgada en

abril de 2022, establece la obliga-
ci6n de instalar mallas de seguri-
dad en departamentos habitados
por menores. Esta normativa se
implement6 tras la muerte de una
menor que cay6 desde un octavo
piso en 2023. La ley exige que los
propietarios de unidades habita-
das por menores instalen mallas
en balcones y ventanas, trasla-
dando el costo de la seguridad a
las familias.

Aunque propietarios y arrenda-
tarios pueden instalar ma-
llas si el departamento esta
habitado por nifios, muchos
reglamentos exigen la apro-
bacion de la asamblea de
copropietarios o del comité de ad-
ministracion. En octubre de 2024,
la Corte Suprema revocé una de-
cisién que imponia la eliminaciéon
de una malla instalada por un re-
sidente para proteger a su hijo, de-
terminando que la seguridad de
los menores debe prevalecer sobre
consideraciones estéticas.

Las protecciones en los edifi-
cios benefician no solo alos nifios,
sino también a adultos mayores y
personas con problemas de equi-
librio. Estas medidas pueden re-
ducir suicidios, similar a cémo
la regulacién de la tenencia de

armas ha demostrado disminuir
estas muertes en lugares donde se
han implementado politicas mas
estrictas. Asimismo, la implemen-
tacion de protecciones adecuadas
puede prevenir muertes de adul-
tos relacionadas con violencia.

Cada tragedia en nuestra ciu-
dad somete a las familias de los
menores afectados a juicios socia-
les en un dolor inimaginable. Esta
reaccion es inaceptable. Es fun-
damental asumir como comuni-

dad nuestra responsabilidad

en la entrega de inmuebles,

exigiendo sefializaciones de

seguridad claras y planes de

evacuacion en caso de terre-
motos, asi como protecciones y
barandas adecuadas.

La constante alza en los precios
de las propiedades y la construc-
cién de edificios inseguros son
preocupantes. Las politicas que
trasladan costos de seguridad a
las familias con nifios desincenti-
van el proyecto familiar, convir-
tiendo la seguridad en una carga
economica. Es nuestra responsa-
bilidad colectiva evaluar y actuar
sobre las condiciones de vida en
nuestra ciudad, abogando por un
entorno seguro y saludable para
todos.



