
El sector inmobiliario residen-
cial sigue exhibiendo cifras ne-
gativas, afectado por una activi-
dad económica débil y dificulta-
des en el financiamiento hipote-
cario que continúan frenando la
demanda y el desarrollo de nue-
vos proyectos. Esto se ve refleja-
do en los permisos de edifica-
ción de viviendas nuevas, que
mantienen su caída en picada es-
te año. 

De acuerdo con las cifras del
Instituto Nacional de Estadísti-
cas (INE), las viviendas nuevas
autorizadas por las direcciones
de obras municipales entre ene-
ro y abril de 2025 totalizaron
19.567 unidades, una caída de
11,3% anual. Se trató del volu-
men más bajo desde que hay re-
gistro (1991), es decir, hace 34
años, cuando la población en
Chile rondaba los 13,5 millones
de personas, mientras que hoy la
población censada suma cerca
de 18,5 millones.

Por otra parte, la superficie de
las viviendas autorizadas hasta
abril de este año retrocedió 8,9%
anual, hasta 1,70 millones de
metros cuadrados, el cuarto re-
gistro más bajo en poco más de
tres décadas. 

Estos datos les preocupan a la
industria de la construcción y al
Gobierno. Ambos mencionan la
falta de financiamiento como
uno de los factores negativos.
Además, en el rubro inmobilia-
rio ponen foco en la menor gene-
ración de empleo que este esce-
nario genera. 

Los motivos

El presidente de la Cámara
Chilena de la Construcción
(CChC), Alfredo Echavarría, ex-
plicó que la merma en los permi-
sos tiene relación con los más de
tres años “de la grave crisis que
vive el sector inmobiliario, afec-
tado por la última década de
muy bajo crecimiento, el estalli-
do social, la pandemia y el esce-
nario económico actual que si-
gue inestable”.

Echavarría indicó que la baja
en los permisos “da cuenta del
poco incentivo que existe para el
desarrollo de nuevos proyectos,
al no haber una demanda robus-
ta que ayude a liquidar el stock”.
Añadió que el inventario de vi-
viendas a comercializar ronda
las 106.000 unidades a nivel na-
cional.

En una línea similar, Slaven
Razmilic, director ejecutivo de la

Asociación de Desarrolladores
Inmobiliarios (ADI), comentó
que “las solicitudes de permisos
siguen en niveles históricamen-
te bajos, lo que responde a la ne-
cesidad de reducir el stock ya dis-
ponible y a la existencia de un
volumen importante de permi-
sos aprobados y aún no inicia-
dos”. 

Según la CChC, existirían 722

permisos de edificación de vi-
vienda en estado de “no inicia-
do” en todo el país. Esto supone
unas 109.000 viviendas que to-
davía no parten sus obras, pese a
tener sus autorizaciones vigen-
tes, de las cuales cerca de 30 mil
vencerán en los próximos 12 me-
ses.

Razmilic señaló que en el caso
de los departamentos en oferta

en Santiago, “al ritmo de ventas
actual todavía se estiman del or-
den de 40 meses para agotar la
oferta disponible, por lo que di-
fícilmente veremos un despegue
en la inversión de no mediar una
aceleración en las ventas”. 

Desde el Ministerio de Vivien-
da y Urbanismo (Minvu) afir-
maron que “sabemos que el ru-
bro inmobiliario presenta serias
dificultades, con efectos de la
pandemia que aún persisten,
además de la falta de acceso a fi-
nanciamiento por parte de los
bancos”. Añadió que se suman
otros “factores estructurales, co-
mo el alto valor de los suelos
bien ubicados, producto de una
especulación excesiva y un au-
mento del precio de las vivien-
das muy por sobre de los sala-
rios”.

Empleo débil

Alfredo Echavarría admitió
que la merma en los permisos de
nuevas edificaciones puede
afectar en algún momento “la

posibilidad de reducir el déficit
de viviendas” en el país. Pero
destacó que el primer riesgo que
debe enfrentarse es la pérdida de
empleos. 

“Actualmente, la construc-
ción tiene cerca de 725.000 per-
sonas trabajando, una cifra que
se mantiene bastante lejos del
potencial que tiene esta activi-
dad en la creación de puestos de
trabajo. Sobre todo teniendo en
cuenta que en el rubro, el mayor
y más inmediato empleo lo da la
edificación de viviendas”, su-
brayó. En la CChC señalaron
que el potencial de empleo del
sector es de aproximadamente
886.000 trabajadores.

Un ejecutivo del rubro explicó
que al caer la producción de vi-
viendas se desarman los equi-
pos, “se pierden aprendizajes y
se cortan cadenas productivas.
Reconstruir eso no es trivial”.

Crecimiento y medidas

Para intentar mejorar las ci-
fras del rubro, Echavarría sostu-

vo que “lo más relevante es que
el país vuelva a crecer”, ya que
eso genera las condiciones “para
mejorar los salarios de las perso-
nas para viabilizar la adquisi-
ción de viviendas”. También se-
ñaló que es clave mejorar las
condiciones de financiamiento,
algo que producirá la nueva ley
de subsidio —de 60 puntos ba-
se— a la tasa hipotecaria. 

“Medidas como el subsidio al
dividendo recientemente apro-
bado y que debiera estar operati-
vo durante junio apuntan a po-
tenciar la demanda y a acelerar
la reducción del stock”, estimó
Razmilic.

El Minvu destacó algunas me-
didas que está impulsando para
apoyar a las familias de segmen-
tos medio y medio-bajo y contri-
buir a la reactivación del sector
inmobiliario. Indicó que junto
con avanzar en el Plan de Emer-
gencia Habitacional —que bus-
ca entregar 260.000 viviendas
en este Gobierno— han realiza-
do mejoras transitorias a subsi-
dios. Igualmente, la cartera re-
saltó la “Ley de Subsidio al Divi-
dendo, que busca reducir la tasa
de interés en 60 puntos base pa-
ra la adquisición de viviendas de
hasta 4.000 UF”. 

En enero-abril se aprobaron 19.567 unidades en el país, la cifra más baja desde que partió el registro en 1991: 

Permisos de obras para viviendas caen al menor nivel
en 34 años y merma en empleo inquieta al rubro

MARCO GUTIÉRREZ V. 

En el gremio de la construcción señalan que hay unas 725.000 personas desempeñándose en el sector, por debajo del potencial
de 886.000 puestos de trabajo que tiene la industria si, por ejemplo, se reactivara la edificación. 

Según la CChC, existirían 722 permisos de
edificación de vivienda en estado de “no

iniciado” en todo el país. Esto supone unas
109.000 viviendas que no parten sus obras,

pese a tener sus autorizaciones vigentes.
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‘‘(Baja en los
permisos) da cuenta del
poco incentivo que
existe para el desarrollo
de nuevos proyectos, al
no haber una demanda
robusta que ayude a
liquidar el stock”.
................................................................

ALFREDO ECHAVARRÍA
PRESIDENTE DE LA CÁMARA CHILENA DE LA
CONSTRUCCIÓN

‘‘Al ritmo de
ventas actual todavía se
estiman del orden de 40
meses para agotar la
oferta disponible, por lo
que difícilmente veremos
un despegue en la
inversión de no mediar
una aceleración en las
ventas”. 
................................................................

SLAVEN RAZMILIC
DIRECTOR EJECUTIVO DE LA ASOCIACIÓN DE
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS 
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ECONOMÍA Y NEGOCIOS

El Ministerio de Comercio de China afirmó que las
conversaciones con la Unión Europea para establecer
precios mínimos para los vehículos eléctricos fabrica-
dos en el país asiático han “entrado en su fase final”,
aunque falta más trabajo para alcanzar un acuerdo.

Ambas partes están negociando —informó Bloom-
berg— después de que la UE impusiera elevados aran-
celes a las importaciones chinas de vehículos eléctri-
cos, alegando que los subsidios estatales otorgaban a
los vehículos procedentes de Asia una ventaja injusta.

Las negociaciones dieron un “gran paso adelante
hacia una resolución adecuada” cuando el ministro de
Comercio de China, Wang Wentao, se reunió con el
comisario de Comercio de la Unión Europea, Maros
Sefcovic, en Francia a principios de este mes, según un
comunicado del ministerio chino. Ambas partes han
instruido a sus grupos de trabajo para que intensifi-
quen los esfuerzos para resolver las diferencias.

POR SUBSIDIOS A VEHÍCULOS ELÉCTRICOS:

Negociación entre China y
Europa entra en fase clave 

Las últimas fluctuaciones de los tipos de
interés preparan al Banco Central Europeo
(BCE) para cumplir su objetivo de inflación a
medio plazo, declaró su presidenta, Christine
Lagarde, a la cadena de televisión Monaco Info.

“Creemos que realmente hemos alcanzado
una buena posición”, dijo en una entrevista el
sábado, y añadió que la última decisión fue “bien
calibrada”, según informó Bloomberg.

En declaraciones paralelas a un evento sobre
océanos, Lagarde afirmó que estarán atentos a
los nuevos datos “para saber si es necesario
ajustar o no” los costos de financiamiento. “Pero
creo que actualmente estamos bien posiciona-
dos para afrontar momentos delicados y muy
inciertos”. La inflación en la eurozona cayó por
debajo del 2% en mayo. Tras ocho reducciones

de tipos en un año y una flexibilización total de
200 puntos básicos, la campaña de recortes
está llegando a su fin, según declaró Lagarde
tras la última decisión del jueves pasado. El BCE
se encuentra ahora en una buena posición para
afrontar las incertidumbres futuras, en particu-
lar debido a las políticas comerciales estadouni-
denses, añadió.

Funcionarios de tendencia moderada y agresi-
va en la aplicación de la política monetaria han
coincidido en que el ciclo reciente está casi, si no
completamente, terminado. 

Las proyecciones del BCE prevén que la
inflación se desacelere al 1,6% en 2026, antes
de volver al 2% en 2027, coincidiendo con su
objetivo a mediano plazo. Se espera que el
crecimiento se fortalezca en ese lapso. 

CHRISTINE LAGARDE, PRESIDENTA DE LA AUTORIDAD MONETARIA EUROPEA: 

BCE está en buena posición para afrontar
“momentos delicados y muy inciertos” 

Porsche AG está considerando trasladar ciertas
partes finales del ensamblaje de sus modelos a EE.UU.
como una forma de mitigar el impacto de los aranceles
de Donald Trump sobre los vehículos importados,
según personas familiarizadas con el asunto, de acuer-
do con un reporte de Bloomberg.

El fabricante de autos deportivos, controlado por
Volkswagen AG, podría trasladar etapas del proceso
de ensamblaje final, como la instalación de componen-
tes interiores o el montaje de neumáticos, a una planta
estadounidense desde Alemania, según personas cono-
cedoras de la postura del director ejecutivo, Oliver
Blume. Porsche actualmente no produce ningún auto-
móvil en EE.UU., lo que la deja muy expuesta a los
aranceles.

También se están considerando otras posibles medi-
das, y Blume ha informado a las personas que todas las
opciones están sobre la mesa.

ESTUDIA ENSAMBLAJE FINAL EN EE.UU.:

Alemana Porsche intenta
mitigar efecto de aranceles
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