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Aumento del avaluo
fiscal para regularizar
titulos de dominio

Sebastidn Artiaga Vergara.
Seremi Bienes Nacionales
Region del Biobio

El 21 de abril de 2025, el Diario
Oficial publicé la Ley N°21.737 que
modifica el D.L. 2695 de 1979, intro-
duciendo una importante mejora en
la admisibilidad de las solicitudes de
regularizacion de la pequena pro-
piedad, disponiendo el aumento del
limite del avaltio fiscal, tanto para
inmuebles urbanos como rurales

Aqui un poco de contexto. Uno
de los requisitos para regularizar un
inmueble en el Ministerio de Bienes
Nacionales, es no exceder del tope
legal fijado para el avaltio fiscal.

Hasta el 20 de abril de 2025, este li-
mite era de: 380 UTM en el sector
urbano y 800 UTM en el rural. Esto
significaba, que si una propiedad so-
brepasaba estos valores, la solicitud
obligatoriamente debia rechazarse,
impidiendo que esa persona obtu-
viera su titulo de dominio.

Y si bien el procedimiento que es-
tablece el D.L. 2695 esta dirigido a
regularizar pequefias propiedades,
resultaba indispensable que este
concepto se ajustara al Chile actual,
del siglo 21, donde un inmueble ur-

bano dificilmente tendra una tasa-
cion fiscal inferior a 380 UTM.

Por tal razén, la modificacion que
introduce la Ley 21.373 es una im-
portante mejora para la aplicacion
del D.L. 2695, permitiendo que una
mayor cantidad de personas puedan
obtener su titulo de dominio, po-
niendo fin a la irregularidad que se
prolongaba por afios.

De esta manera, tras las gestiones
realizadas por el Ministro de Bienes
Nacionales, Francisco Figueroa, y
del Subsecretario de la cartera,
Sebastian Vergara, se logré la
aprobacién —en marzo de este
afio- de lainiciativa presentada
por los Senadores Fidel Espi-
noza, Rodrigo Galilea, José Garcia
Ruminotylas Senadoras Luz Ebens-
perger y Maria José Gatica, en la
Céamara de Diputados y Diputadas,
que modifico el inciso primero del
articulo primero del D.L. N°2.695 de
1979, actualizando el monto del ava-
Itio fiscal, dejandolo en un maximo
de 1.000 UTM tanto para los secto-
res urbanos como los rurales; esto
es, algo asi como unos 67 millones
de pesos.

Sin duda, este monto resulta mu-
cho mas coherente con el valor de

tasacion de las propiedades actua-
les, particularmente, en el sector
urbano, donde en una ciudad como
Concepcion -por ejemplo- el valor
del metro cuadrado se ha duplicado
en los dltimos 10 afios, lo que im-
pidia que sectores mas modestos,
pudieran acceder al procedimiento
deregularizacion de la pequena pro-
piedad raiz.

Hoy, con la promulgacién de la
Ley N°21.737, cientos de chilenos, fi-
nalmente podran accederauntitulo

de dominio y, con ello, no sélo

tener la seguridad y la certeza

juridica de ser propietarios,

sino que, en muchos casos, es

el puntapié incial para acce-
der a otros servicios basicos como la
energia eléctrica, el alcantarillado, el
agua potable, entre otros.

En definitiva, hoy relevamoslaim-
portancia del D.L. 2695 a lo largo de
estos anos, por lo que, valoramos la
decision del Ministerio de impulsar
una mejora que permitird que esta
normativa contintie aplicandose y
favoreciendo a una mayor cantidad
de personas que, hasta antes de
abril, no podian incorporarse al pro-
cedimiento de regularizacion de la
pequena propiedad raiz.



