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Lista de propiedades que pueden optar a la rebaja de la tasa de interés hipotecaria 

Donde están los departamentos más 
grandes por menos de 4.000 UF en la 

Región Metropolitana 
En Isla de Maipo hay unidades con 74 

metros cuadrados por 3.813 UF promedio. 

BanreLiz MuÑoz 

|: ley que rebaja el dividendo 

  Superficie de los departamentos de menos de 

4.000 UF por comunas (Región Metropolitana) 

ML En Santiago, Ñuñoa y San Miguel la Comuna Unidades Valor Superficie 
d de bl o. . . disponible promedio promedio 
e e os due superficie es inferior a 40 metros cuadrados (UF) (m2) 

no superen las 4.000 UF (unos 
$156.880.0000) podrán conseguir Isla de Maipo 8 3.813 74 
una tasa de interés con 60 puntos Buin 39 3.170 73 
base de descuento, El tema que en busca de mayor espacio, tran- Sin embargo, Isla de Maipo y Puente Alto BB 3.449 62 
viene es dónde están las propie-  quilidad y precios más accesibles. Buin tienen bastante desarrollo L 44 2.200 58 
dades que cumplen ese requisito. “El principal enganche es lapo- comercial y de servicios básicos DES . 

De acuerdo con información - sibilidad de adquirir una propiedad en salud y educación. Peñaflor 26 2.556 56 
aportada por la consultora inmo- de hasta 4.000 UF, que cuentan con “Si sus hijos van a ingresar a Maipú 53 3.454 54 

biliaria Tinsa, 25 comunas de la mayor cantidad de metros cuadra- la universidad, deben considerar San Bernardo 107 2.685 52 
Región Metropolitana cuentan dos, espacios más amplios -ideales tiempos de traslado mucho más Cerrillos 314 2.878 52 
con departamentos de entrega para familias de cuatro o más in- altos”, advierte. a ia 66 2.0013 A7 
inmediata bajo este parámetro, la  tegrantes- y un buen estándar en ¿En qué comuna consi- e M1 Untadio: y 
mayoría de los cuales está en San- calidad de construcción, termina- dera que hay un equilibrio Quilicura 114 2.087 46 
tiago y La Florida (ver tabla). Las ciones y áreas comunes”. entre calidad de vida, ma- San Joaquín 573 2.970 46 
unidades con mayor superficie se ¿Cómo son las unidades  yores metrajes y precio de Macul 271 3.078 A5 
sitúan en sectores más periféricos nuevas que se venden por la vivienda? Quinta Normal 206 2.848 44 
de la ciudad: Isla de Maipo, Buin y ese valor en esas comunas? “Siempre en estos casos hay un H hurab 81 31 83 44 
Puente Alto. “Se trata de departamentos  trade-off: hay una pérdida de ga- peenblicha y 

Francisco Calderón, gerente de de al menos tres dormitorios y  nancia por cada decisión. Cuando Recoleta 55 2.856 44 
la firma Brokers Digitales, mencio- dos baños, con una distribución se va a comunas más periféricas, Pudahuel 14 2.872 44 

na que el hecho de que en estos funcional tradicional, pero con como San Bernardo, Cerrillos, Pa- Pedro Aguirre Cerda 8 1.947 43 
tres sectores se puedan encontrar mayor amplitud en espacios como dre Hurtado, Peñaflor e Isla de Independencia 578 2.937 43 
tipología de mayores superficies el living-comedor, y con áreas co- Maipo, probablemente va a ganar Renca 58 2.386 42 
responde a que los paños que  munes de esparcimiento para toda mucho en metrajes, pero va a per- : , 
compran las inmobiliarias son mu- la familia”. der en conectividad y va a tener La Cisterna 661 2.617 42 
cho más baratos respecto a otras Respecto a cómo es la calidad tiempos de desplazo mayores. Si La Florida 1.126 3.039 42 

comunas, lo que permite que los de vida en estas comunas, Calde- se vaa comunas más céntricas, Estación Central 810 2.417 40 
desarrolladores puedan construir  rón señala que en general cada como La Florida, Santiago Centro, San Miguel 144 3.081 39 
unidades más amplias. una tiene su particularidad. Independencia, Conchalí, Quinta Ñuñoa 362 3.206 38 

Comparte esta mirada Con- “Puente Alto es mucho más ur- Normal, va a ganar en conectividad : : 
suelo Cerda, bróker de Re/Max  bana. Está cerca de polos de de- y sus tiempos de desplazamiento Santiago 1.779 2.856 37 
Greenhouse, quien dice que esta 
diferencia permite a las construc- 
toras rentabilizar mejor el terreno, 
ya que el menor costo por metro 

cuadrado incrementa el margen de 
desarrollo. Suma que estas tres lo- 
calidades resultan especialmente 
atractivas para familias que bus- 
can alejarse del centro de la ciudad 

sarrollo y de trabajo de Santiago. 
Isla de Maipo y Buin tienen sus 
polos de trabajo concentrados en 
el sector más industrial y rural de 
la comuna. Entonces, hay una gran 
diferencia. Se trata de comunas 
que están alejadas de centros de 
salud más avanzados o de centros 
universitarios”, describe. 

  

van a ser mucho menores, pero 
por el mismo precio va a obtener 
menos metros cuadrados. Por lo 
tanto, siempre hay un ganar-per- 
der en cada una de esas decisio- 
nes”. 

De todas maneras, cree que 

todo depende de la sensibilidad 
de cada familia respecto a qué es 

Fuente: Tinsa 

lo que le afecta menos. 
“Si valoro la conectividad, la 

cercanía y los tiempos de despla- 
zamiento cortos, voy a elegir vivir 
en La Florida, Santiago Centro, 
Conchalí, Quinta Normal o Inde- 
pendencia. Por el contrario, si va- 

loro los metros cuadrados amplios 
y no tengo tanta necesidad de los 
servicios de la ciudad, puede que 
elija mayores metros cuadrados 
por el mismo precio en comunas 
más periféricas”, declara Calde- 
rón. 

Cómo se accede al descuento sobre el dividendo 
Felipe García Bunster, director del Cono Sur de Tinsa by Accumin, explica 
que este subsidio a la tasa de interés para hipotecarios que financien 
viviendas nuevas es es directo y de carácter universal, lo que significa que 
no exige requisitos especiales a las personas. 

Este Las condiciones recaen sobre la vivienda: debe ser nueva, tener un valor 
departamento ¡igual o inferior a 4.000 UF y contar con una promesa de compraventa firmada 

tiene 33 noes a partir del 1 de enero de este año. 
Hectó =n “Si se cumplen estos criterios, el siguiente paso es simplemente solicitar 

Santiago Centro. 
Corresponde al 

proyecto Viva 
Santa Elena, de 

el subsidio a través de la entidad financiera donde se está gestionando el 
crédito hipotecario”, precisa. 
¿Cuáles son las ventajas de este beneficio? 
“El subsidio cubre 60 puntos base directamente sobre la tasa del crédito 
hipotecario, a lo que se podrían adicionar otra rebaja de con hasta 40 puntos 
adicionales en combinación con el Fogaes (garantía estatal sobre el 60% del 
valor de la propiedad por diez años), lo que permite una rebaja total de 100 
puntos base en la tasa de interés. Por ende, este subsidio permitirá reducir el 
dividendo mensual del crédito hipotecario, lo que mejora las posibilidades de 
calificación para el financiamiento y disminuye el costo total del crédito”. 

inmobiliaria Viva, y 
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