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nte la reciente aprobacion del nuevo Plan
Regulador de Puerto Varas y el retorno del
tren que conecta esta comuna con Puerto
Montt y Llanquihue, se marca un pun-
to de inflexion importante para el futu-
ro de estas ciudades. Lejos de tratarse de
decisiones aisladas, estos hitos abren la
puerta a profundas transformaciones urbanas y periurbanas.
Enesteescenario, sevuelve urgente quenuestras autoridades no
sologestionenelpresente,sinoqueasumanconclaridadunapre-
gunta clave: ;Qué dindmicas territoriales podrian desencade-
narse a partir de estos cambios? Algunas respuestas comienzan
a emerger de los analisis de escenarios prospectivos que hemos
evaluado con SimpliCity, una herramienta de simulacion urba-
na desarrollada en la Pontificia Universidad Catdlica de Chile.
En el caso de Puerto Varas, se anticipa la consolidacion de
subcentros en Puerto Chico y el acceso sur a la Ruta 5, rom-
piendo con la légica monocéntrica tradicional y abrien-
do paso a una estructura urbana mas equilibrada. De ser
articulados con una red de movilidad activa y transpor-
te publico, estos subcentros podrian llegar a contrarrestar
parte de los efectos negativos de la expansion dispersa im-
pulsada por la reciente proliferacion de parcelas de agrado.
En paralelo, se proyecta un mayor dinamismo inmobi-
liario en torno a las estaciones del tren en Puerto Varas
y Llanquihue, mientras que los sectores de La Paloma y
Alerce se perfilan como nucleos estratégicos para impul-
sar proyectos integrados de vivienda de interés publico, en
formatos que impulsen a una densidad equilibrada. Capi-
talizar esta oportunidad requiere anticiparse: se deben ase-
gurar usos de suelo mixtos, infraestructura urbana com-
plementaria y conectividad de ultima milla, los que serdn
clave para evitar exacerbar patrones de segregacion territorial.
Los datos y las herramientas tecnologicas estdn disponibles,
pero su utilidad solo es efectiva cuando las entidades que
planifican el territorio consideran sus resultados. Tanto estas
intervenciones como otras que vendrin en el futuro pueden
adaptarse para lograr mayor beneficio social, lo que se logra
al integrar este tipo de analisis a los procesos de planificacion
urbana.



