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Osorno tiene la cifra mas alta de la
region en viviendas irrecuperables

AGENCIA UNOQ

recion. Segiin los resultados
del Censo hecho por el
Instituto Nacional de
Estadisticas (INE), en la
comuna hay 1.130 inmuebles
que deben ser reemplazados,
superando incluso a Puerto
Montt, que registra 942. La
cifra es lamadas alta de La
Aracaunia y Los Rios.
Arquitectoy vecinos atribuyen
el fenomeno a la poca
mantencion y la necesidad
de tener una morada, dado
que son viviendas habitadas,
pese a sumal estado.

Verénica Salgado

cromica@australosorno.cl

osresultados del Cen-

so de Poblacion y Vi-

vienda, efectuado en-

tre marzo y julio del
2024 en todo el pais por el Ins-
tituto Nacional de Estadisticas
(INE), son datos que reflejan la
realidad del territorio nacional
vy sus habitantes, informacion
valiosa para disefiar politicas
piiblicas y orientar la inversion
privada.

Segnin las cifras entregadas,
la comuna de Osorno tiene 1130
viviendas irrecuperables, sien-
dola ciframas alta de la Region
de Los Lagos, superando a
Puerto Montt, que registra 942.
Inclusosuperaalas regiones de
La Araucaniay Los Rios.

La calificacién de viviendas
irrecuperables, segtin el glosa-
rio censal, son aquellas que de-
bido a su tipo o al material de
susmuros, techoy piso, deben
ser reemplazadas. Esto, consi-

derando que la muestra se to-
2692312

ma en base a las viviendas parti-
culares ocupadas con morado-
res presentes y que fueron en-
cuestados, es decir, son inmue-
bles donde viven personas, pe-
se al mal estado en que se en-
cuentran estructuralmente.

En la Region, las viviendas
censadas fueron 404.142,
mientrasque las ocupadascon
moradores presentes fueron
328.747, de las cuales 5.093 son
viviendas irrecuperables. A ni-
vel pais, la cifra total de vivien-
das censadas fue de 7.642.716,
mientras que las ocupadas con
moradores presentes censados
fueron de 6.408.172, de las cua-
les 72.642 son irrecuperables.

La mayor cantidad de vi-
viendas en esta condicién se
concentra en la Region Metro-
politana, con un total de
15.590, seguida de la Region de
Valparaiso con 9.343 y la Re-
gion de Antofagasta, con5.373
viviendas que deben ser reem-
plazadas.

RESULTADOS
Las estadisticas obtenidas gra-

P

LA COMUNA DE OSORNO HAY 1.130 INI

cias a la aplicacién del Censo
2024 dan cuentaque son 5.093
viviendas irrecuperables en
Los Lagos, que se concentran
n 3 comunas.

Osorno lidera con 1.130, de
un total de 61.741 viviendas ocu-
padas con moradores presen-
tes, mientras que el universoto-
tal de viviendas en Osorno es
de 68.763.

Le sigue Puerto Montt con
942 viviendas irrecuperables,
de un total de 98.794 ocupadas
con moradores presentes,
mientras que el universo total
de viviendas en Puerto Montt
esde 116.072.

La tercera comuna con mds
viviendas irrecuperables es Fre-
sia, conun total de 356, de un
total de 4.836 viviendas ocupa-
das con moradores presentes.

Segiin el Censo, se clasifica
a las viviendas en casa, depar-

“Lo evidenciado por
el Censo es uninsu-
Mo muy importante
para que los organis-
maos pertinentes lo-
gren identificar dén-
de estan estas vivien-
das, el estado de la es-
tructuray eluso que
seles estadando”.
Ismael Rivera
arquitecto

tamentos, viviendas de emer-
gencia, entre otras y el material
hace referenciaa los elementos
de construccion en sus pare-
des, cubierta de techo y piso.
La clasificacion de las vi-
viendas es aceptable, recupe-
rable eirrecuperable. Este tlti-
mo va asociado a si el material
en sus paredes es precario, al
igual que la cubierta del techo

MUEBLES EN CONDICION DE IRRECUPERABLES, AUNQUE TODOS TIENEN

-0 sin techo- y el piso, que in-
cluso puede ser de tierra.

REACCIONES
Isabel de la Vega, directora re-
gional del Servicio de Vivienda
y Urbanismo (Serviu), explicé
que las razones para que mas
de mil viviendas en Osornoes-
tén catalogadas comoirrecupe-
rables, segin los datos aporta-
dos por el Censo 2024, se pue-
de deber a diversos factores.
“Como que se trata de vi-
viendas antiguas, con escasa o
nula aislacion, alas que les fal-
to mantencion oa la presencia
de plagas de insectos que afec-
tan la madera, como termitas,
que son bastante comunes en
diversos sectores de nuestrare-
gion. Esto, en base a lo que co-
mo servicio hemos visto en los
altimos anos, no obstante, no
contamos con estudios o medi-

MORADORES EN SU INTERIOR.

ciones que determinen que
esas son necesariamente las
causas de los danos de las vi-
viendas. Las Direcciones de
Obras Municipales son las uni-
dades encargadas de estable-
cer cuando las viviendas son
inhabitables, de acuerdo a sus
criterios técnicos”, preciso la
directora.

Agrego que el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (Minvu)
posee programas para la cons-
truccion ensitios propios urba-
nosatravés de subsidios.

“A través del subsidio DS49
o del DS1, mediante los cuales
las familias propietarias pue-
den acceder aun monto de en-
tre 400 y 600 UF en el casode
DS1; y de hasta 1.000 UF apro-
ximadamente en el caso del
DS49, para la construccion de
unanuevavivienda ensu terre-
no. Este programa requiere
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se han aplicado en el pais. El mds antiguo fue en 1778, aunque
el primero centrado en la poblacién se llevéa cabo en 1813,
revelando que Chile tenfa 823 mil habitantes.

328.747 viviendas

particulares ocupadas con moradores presentes registré el
Censo 2024, de un universo total de 404.142 viviendas que tie-

ne laregion.

5-093 viviendas irrecuperables

tiene la region, distribuidas en sus 30 comunas, siendo Osor-
no la con mayor cantidad (1.130), seguida de Puerto Montt

(942) y Fresia (356).

(viene de la pagina anterior)

un ahorro minimo para postu-
lary la presentacion de un pro-
yecto desarrollado por unaen-
tidad patrocinante en conve-
nio con el Minvu, el que serd
evaluado por nuestroservicio,
previo a participar en un pro-
ceso de postulacién”, dijoDe la
Vega.

Recalco que “de esta for-
ma, como ministerio dispone-
mos de los instrumentos para
que con apoyvo del Estado, las
familias vulnerables y de clase
media propietarias puedan
contar con una nueva vivienda
en aquellos casos en que por
diversas razones hava sido de-
claradainhabitable, cumplien-
do con los requisitos que para
este objetivo el Minvu estable-
ce”, explico la profesional.

Ismael Rivera, arquitectoy
ex presidente del Colegio de
Arquitectos de Osorno, preciso
quelo primero a considerar es
queunavivienda puede ser de-
clarada como irrecuperable
luego que se realicen los estu-
dios técnicos que asi lo preci-
sany que son ratificados por la
Direccion de Obras de los mu-

nicipios.

“Lo evidenciado por el
Censo es un insumo muy im-
portante paraque los organis-
mos pertinentes logren identi-
ficar donde estan estas vivien-
das, el estado de la estructura
y el uso que se les estd dando.
Debemos recordar que son in-
muebles con moradores, esde-
cir, personas viven en ellas y
eventualmente son un riesgo
para las personas que residen,
asi como para el entorno”, dijo
el profesional.

Agrego que no es tan extra-
fio que Osorno tenga un alto
niimero de viviendas que de-
ben ser reemplazadas, lo que
se puede apreciar recorriendo
un poco la ciudad.

“Debemos tener claro que
no siempre las viviendas irre-
cuperables estin asociadas por
ejemplos a campamentos,
también entran estas viviendas
casi siempre de madera muy
antiguas y que no recibieron
mantencion alguna por déca-
das. Porque las viviendas tie-
nen que ser sometidas a man-
tencion en sus paredes, techo,

piso y también en sus sistemas
eléctricos y deagua, porque es
ahidonde se comienza a gene-
rar el problema que finalmen-
te hace que la propiedad sea
irrecuperable, porque no nece-
sariamente es porque esté to-
talmente mala, sino que repa-
rarla cuesta més caro que de-
rribarla y construir una nue-
va”, explicé el arquitecto.
Otro detalle que propicia

e

ENCALLE LOS CARRERA HAY NUMEROSQOS INMUEBLES ANTIG

que en Osorno exista un alto
namero de viviendas irrecupe-
rables, es la demoraen la cons-
truccion de viviendas nuevas
que permitan que las perso-
nas, por ejemplo, vendan la
propiedad que debe ser reem-
plazada paraeluso del terreno
con fines comerciales o de otro
tipo.

“En Puerto Montt o Valdi-
via, la construccion es mucho

LIOS, VETUSTOS Y VISIBLEMENTE DETERIORADQS.

AGENCIA LING

mas rapida, entonces la mayo-
riade estas viviendas ya han si-
do reemplazadas o no estdn
con moradores. También hay
que ver el impacto, por ejem-
plo, de fenémenos naturales
como el terremoto de 1960,
donde se vieron afectadas con
mayor fuerza las viviendas en
Valdivia y otras comunas, y pa-
saron a ser reemplazadas,
mientras que acd solo fueron

reparadas, pero 60 afios des-
pués ya estan definitivamente
daiiadas”, coment6 Ismael Ri-
vera,

Detall6 que “las viviendas
muy antiguas sin cuidados ter-
minan enmanos de una perso-
na que utiliza una pieza, mien-
tras que elresto de la casa que-
daclausurada, porque muchas
veces o CLENtan con recursos
para mantencién o se transfor-
man en especies de cité, pero
igual en malas condiciones.
Muchos inmuebles de este tipo
estan descuadrados, con el pi-
s0 hundido y con hoyos, entre
otros detalles. Pero insisto que
paradarlelacondicionde irre-
cuperable se requiere un andli-
sis téenico mas alld delos datos
estadisticos del Censo”, argu-
mento Rivera.

Dirigentes vecinales de dis-
tintos sectores argumentan que
para los propietarios es muy
complejo hacer mantencién en
casas que se han ido transfor-
mando en trampas para sus
moradoresy queen la mayoria
delos barrios de la comuna es
posibleencontrar. 3




