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Crecimiento urbano:

Regulacién de arriendos, una norma
de mds de 80 afios en Nueva York

La regla fue propuesta por el candidato demdcrata ganador de las primarias.

El dfa de Afio Nuevo pasado,
Zohran Mamdani participd en
el chapuzén polar anual que se
lleva a cabo en Coney Island,
arrojdndose a las frias aguas
vestido de traje formal con el
fin de atraer atencién a su plan
de “congelar” los alquileres.

Lapropuestade fijacién y re-
gulacién de los arriendos en
Nueva York fue una de las mds
vistosas que hizo que el socia-
lista de 33 afios ganara las pri-
marias demdcratas del domin-
go. Pero esa regulacién viene
desde hace mds de 80 afios.

La regulacién moderna de
alquileres en Nueva York se re-
monta a noviembre de 1943,
cuando se instaurd el primer
régimen de “Rent Control” fe-
deral, vigente en su forma bdsi-
ca hasta hoy para departamen-
tos construidos antes del 1 de
febrero de 1947, segtin la nor-
mativa de la ciudad.
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noviembre de 1943. En la foto, el centro de Manhattan.

El sistema dual de control y
estabilizacién de precios de al-
quileres actual fue establecido
en 1969, ampliado en 1974, y
fue reforzado significativa-

mente por laley de 2019. Sigue
vigente hoy para edificios de 6
0o mds unidades construidos
entre 1947 y 1973.

El de 1974 es conocido como
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Emergency Tenant Protection
Act, y consiste en la expansién
de la estabilizacién a otras ciu-
dades y municipios fuera de la
ciudad de Nueva York, perono
a todo el estado.

El tema de control de arrien-
dos es frecuente en épocas
electorales en Nueva York. En
las elecciones para gobernador
de ese estado de 2018, la candi-
data Cynthia Nixon —actriz
famosa por su papel en la serie
“Sex and the City”—, hizo
campanfa pidiendo que todas
las ciudades del estado pudie-
ran aplicar control de alquile-
res, y no solo Nueva York y al-
gunas localidades cercanas, y
solo en apartamentos construi-
dos antes de 1974.

Nixon perderia contra el go-
bernador Andrew Cuomo,
quien el domingo fue derrota-
do en las primarias por Zohran
Mamdani.



