DIARIO FINANCIERO

Fecha:

Vpe:

Vpe pag:
Vpe portada:

30/06/2025 Audiencia:
$5.343.980 Tirada:
$7.443.240 Difusion:
$7.443.240 Ocupacion:

48.450 Seccioén:
16.150 Frecuencia:
16.150

71,8%

ACTUALIDAD
DIARIO

M La cifra
considera no
solo dano
emergente y
lucro cesante,
sino que
también
menoscabo
moral y
reputacional a
la inmobiliaria
Fundamenta.

POR AZUCENA GONZALEZ

Siguen escribiéndose ca-
pitulos judiciales en torno al
proyecto Eco Egaiia, el cual
levanta Inmobiliaria Fun-
damenta en Nufioa y que en
el pasado reciente enfrentd
trabas para su desarrollo
cuando entre abril de 2022y
marzo de 2023 debid afrontar
una paralizacién de obras.
Ello, tras una decision de la
Coeva, del 18 de abrilde 2022,
que habia decidido rechazar
el proyecto, pese a tener a su
vista un Informe Consolidado
de Evaluacion (ICE) favorable.

Aquella situacién llevé a
los gestores de la mega obra
residencial y comercial a
entablar acciones civiles y
penales en contra del Fisco
de Chile, cuantificando dafios
por el equivalente a USS 29
millones.

Pero en el avance del juicio
civil, 1a firma presentd como
uno de los medios de prueba
un informe de la consultora
Budnevich & Asociados (B&A),
quien cuantificé una cifra
mucho mayor de perjuicios
econémicos: UF 2,5 millo—
nes, el equivalentea USS 105
millones.

Detalle de costos
y danos

El reporte dice que, en
términos de la cantidad de
promesas firmadas mes a
mes, se observa que luego
de decretada la paralizacion
del proyecto, la cantidad de
promesas de compraventa
firmadas mensualmente, que
se situaban en torno a 8,1 por
mes antes de la resolucién
ambiental, se desplomaron
aninguna promesa mensual
por un periodo de doce meses
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Proyecto Eco Egafia
paralizado desde
marzo de 2023.

consecutivos.

“Los flujos acumulados re-
cibidos por los departamentos
delas tres torres residenciales
del Proyecto Plaza Egafia no
han sido muy significativos
hastalafecha. De hecho, hasta
enero de 2025, solo se habian
recibido flujos acumulados por
UF 329.863, 1o que representa
un bajo porcentaje respecto
al monto de las promesas
firmadas”, agrega.

En costos adicionales di-
rectos, el informe indica que

totalizan UF 156.125 (sin con—
siderar IVA) en gastos en
liquidacién, indemnizaciones
y paralizacion de la obra,
diversas asesorias legales
y gastos en honorarios de
profesionales, mantencién
de la obra paralizada, im-
puestos territoriales, entre
otros items.

En total, asociado al dafio
emergente -es decir, el costo
directo de la paralizacion-,
estima tres escenarios, los
que arrojan unvalor promedio

de UF 203.349.

En lucro cesante, anota
un valor promedio de UF
1.614.990, pero adicional-
mente, considerd un recien-
te cambio en la politica de
precios para el proyecto,
con el objetivo de aumentar
la velocidad de venta para
poder generar flujos mas
anticipadamente.

“Inmobiliaria Fundamenta
solo esta aplicando esta po-
litica de rebaja de precios al
proyecto Plaza Egania y no a

y bajas de precios
tras paralizacion del proyecto

otros. Laidea es sostener en
el tiempo esta politicade pre-
cios hasta terminar la venta
de los departamentos de las
tres torres de Plaza Egana. La
rebaja de precios que se estd
otorgando desde fines de 2024
equivale a una disminucién
de 7,14% respecto del precio
original”, dice el informe,
el que individualiza que esta
rebaja implica una pérdida
adicional por lucro cesante
de UF 497.393.

Y, ademas, estimé un per-

“Inmobiharia Fundamenta
solo esta aplicando esta
politica de rebaja de
precios al proyecto Plaza
Egaiia
rebaja de precios que se
s esta otorgando equivale

41 auna disminucion de
\ 7,14% respecto del precio
Igmal”, dice el informe,

no a ofros. La

juicio econémico asociado al
dafio moral y reputacional
experimentado por Plaza
Egana que en el promedio
sittia en UF 256.971.
Porltimo, el informe acusa
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un dano colateral, relativo

a que los problemas expe-
rimentados por el proyecto
Plaza Egana han repercutido
en otras iniciativas de Inmo-
biliaria Fundamenta. “Una
vez ocurrida la paralizacién
de Plaza Egafia, los plazos
de obtencién de los créditos
bancarios necesarios para
financiar el desarrollo de
varios proyectos se alarga-
ron en forma ostensible (...)
Fundamenta tuvoque recurrir
a otra clase de financiacién
bastante mds cara en cuanto
acosto”, indica el informe.




