
C
on un precio promedio de
0,398 UF/m2, el último
semestre de 2024 destacó

por alcanzar niveles similares a los
observados al cierre de 2023.
Además, se registraron tres
nuevos ingresos de minibodegas
que suman una superficie útil de
14.440 m2, con lo cual se acumuló
un inventario total de 397.846 m2,
según Colliers.

El mayor precio promedio, en
este segmento, se ubicó en la
zona oriente, nuevamente, con
0,517 UF/m2. En tanto, los nuevos
ingresos se concentraron en las
zonas centro y Oriente, la primera
de éstas llegando a un 43,5%, lo
que la consolidó como la zona con
mayor participación dentro de la
Región Metropolitana, seguida por
la zona norte con un 38,4%, la cual
disminuyó su participación
respecto del semestre anterior. 

sobre los 40 metros cuadrados, lo
que varía según la estacionalidad
del negocio. “Muchas empresas
de diferentes sectores pueden
ajustar su capacidad de bodegaje
sin comprometer su liquidez ni
asumir costos fijos elevados. Esta
solución ha sido especialmente
valorada por sectores como el
retail, la tecnología y la logística,
donde la demanda de espacio
puede fluctuar mes a mes”,
sostiene Rexepka. 

Sabemos que la flexibilidad y la
ubicación estratégica son
fundamentales para su
crecimiento, y por eso seguimos
innovando con servicios como
FLEX y espacios de
almacenamiento diseñados para
facilitar su operación”, explica Arie
Rezepka, gerente general de
Akikb.

En este contexto, en la empresa
han puesto los ojos en los
espacios de almacenamiento

un total de 175.000 m2, lo que
representó un crecimiento del
13,8%, el doble del que tuvo el
mercado de centros logísticos, que
alcanzó un 6,4%. Los proyectos
que se inauguraron fueron ocho,
entre ellos, destacaron los
siguientes: Centro Lo Echevers
700, Backoffice Libertadores,
Workcenter Miraflores Norte y
Tradecenter Princesa. 

Cushman & Wakefield clasifica a
las bodegas Flex de la siguiente
forma:

• Centros con superficie total
construida desde los 3.500m2

• Modulaciones entre 150 a 800
m2, número mayor a 10 unidades

• La unidad de bodega incluye
una oficina o local comercial

• El condominio cuenta con un
acceso con seguridad y áreas de
circulación comunes, puede
encontrarse bajocopropiedad
inmobiliaria.

MINIBODEGAS

Apostando por los más de dos
millones de emprendedores que
aportan a la economía chilena,

algunos desarrolladores se han
concentrado en el segmento de
las minibodegas. Con ubicaciones
estratégicas en puntos
neurálgicos, quienes apuestan por
este nicho han desarrollado
soluciones de almacenamiento
que responden a las necesidades
específicas de quienes buscan
optimizar su logística y operación.

Por ejemplo, en Akikb creen que
los emprendedores necesitan
mucho más que un simple espacio
de almacenamiento. Por eso,
diseñaron un modelo de
minibodegas que no solo ofrece
seguridad y accesibilidad 24/7, sino
también flexibilidad para adaptarse
a las distintas etapas de
crecimiento. 

Además, en estos espacios es
posible encontrar amenities que
facilitan el trabajo en el día a día.
Ejemplo de ello son los espacios
de coworking, baños e incluso
duchas, comedores y
estacionamientos para carga y
descarga. 

“Nos hemos adaptado a las
nuevas necesidades de los
emprendedores y pymes en Chile.

Por su parte, la zona oriente
mantuvo su tendencia al alza en
cuanto a participación de mercado
gracias a los últimos ingresos; y,
finalmente, la zona sur abarcó un
4,5%, según Colliers. 

En este escenario, las bodegas
Flex —espacios de
almacenamiento compactos, que
combinan oficinas y locales
comerciales en un mismo lugar—
han ido ganando terreno al
diferenciarse de otros tipos de
almacenamiento, como las
minibodegas y las bodegas
logísticas. 

BODEGAS FLEX

Según Cushman & Wakefield,
2024 terminó con una vacancia de
13,2% en los centros de bodegas
tipo Flex, mostrando un
significativo aumento del 100%
respecto del primer semestre. Sin
embargo, esto se debió
principalmente al ingreso de
nuevos proyectos al mercado,
cuyas unidades se encuentran
desocupadas.

Durante el ejercicio ingresaron

FORMATOS FLEX Y MINIBODEGAS AL ALZA 

Nuevos proyectos y soluciones flexibles
orientadas especialmente para los
emprendedores son algunas de las
tendencias del mercado que crece a
tasas de dos dígitos, con nuevos ingresos
en diversos puntos. 

El boyante negocio de las
bodegas: más metros cuadrados
y modelos entran al mercado

Además de bodegas, en los parques de almacenamiento es posible encontrar espacios de coworking, baños e incluso duchas, comedores y estacionamientos para carga y descarga. 
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P
atio Oficinas se ha
posicionado como un actor
relevante en el desarrollo

de espacios corporativos. Con un
portafolio de 14 activos
distribuidos estratégicamente en
polos de negocio de alto impacto
a lo largo de Chile, la compañía
ofrece soluciones que se adaptan
a las nuevas formas de trabajo. 

Con activos en barrios clave
como Vitacura, Las Condes,
Providencia, Huechuraba, Puerto
Montt, entre otros, la propuesta
de valor de Grupo Patio se centra
en ofrecer un nivel de excelencia
para las personas que habitan
sus espacios, con una oferta
importante de edificios de
tipología clase A+ y A,
respondiendo a las exigencias
actuales de empresas nacionales
e internacionales que buscan las
mejores opciones donde
establecer sus operaciones.

Entre las diversas
características de los edificios de
Grupo Patio para oficinas, estos
destacan por su accesibilidad y
conectividad, accesos cercanos a
servicios como bancos, centros
médicos, restaurantes, entre
otros, y en algunos casos
también por su compromiso con
materias medioambientales a
través de diversas certificaciones
como LEED o Huella Chile. 

“En Grupo Patio trabajamos
para que nuestras oficinas
ofrezcan una experiencia integral
de excelencia. Nos adelantamos
a las tendencias del mercado,
implementando prácticas que
realmente marcan la diferencia
en el día a día de nuestros
clientes”, comenta Felipe de la
Maza, gerente de la unidad de
oficinas de Grupo Patio.

PATIO BIRMANN: EXCELENCIA Y
CONECTIVIDAD

Uno de los ejemplos que
refleja cómo Grupo Patio

Medina, gerente de
Sostenibilidad de Grupo Patio.

En materia de conectividad, la
ubicación del edificio Birmann es
excepcional, emplazado a solo
dos cuadras de la estación de
metro Tobalaba y a una distancia
similar de la estación El Golf, con
excelente conexión a las
avenidas Apoquindo, Américo
Vespucio, entre otras. Además,
se encuentra rodeado de
servicios como gimnasios,
restaurantes, bancos, centros
comerciales, entre otros, lo que
facilita la vida diaria tanto de
ejecutivos como de clientes.

Esta serie de atributos se han
traducido en que este edificio

haya sido la elección de
empresas relevantes a nivel
nacional e internacional para
ubicar sus oficinas. 

“Birmann cumple a cabalidad
con lo que buscábamos en
estándares de seguridad,
climatización, espacios comunes,
cafetería, cercanía con la
estación de metro, incluso las
bodegas, todo es de un
excelente nivel. Arrendar aquí es
muy valorado por el equipo y
también por nuestros clientes,
pues aquí podemos ofrecerles la
atención que se merecen”,
explicaron desde OsaMedic,
empresa que arrienda oficinas en
Birmann.

TIENEN UNA OFERTA IMPORTANTE DE EDIFICIOS DE TIPOLOGÍA CLASE A+ Y A

Espacios de trabajo modernos y sostenibles
para los nuevos desafíos empresariales

materializa su propuesta de valor
en el mercado de oficinas es
Patio Birmann, un edificio que
combina atributos clave como
infraestructura de alto estándar,
sostenibilidad y en una de las
esquinas más codiciadas del
barrio El Golf. 

Con 16 pisos de oficinas y 4
subterráneos, el edificio destaca
por ofrecer plantas libres de gran
flexibilidad, de hasta 1.500 m2

combinables en una sola planta,
que permiten una configuración
eficiente y adaptable a las
necesidades actuales de los
equipos de trabajo. Uno de los
atributos más valorados por los
arrendatarios es su altura de piso
a cielo: tres metros de nivel, lo
que entrega una notable
sensación de amplitud y
luminosidad natural, generando
un entorno más agradable y
productivo.

A ello se suma una
infraestructura de alta gama que
cuenta con un sistema de
respaldo energético con
transferencia automática,
permitiendo asegurar la
continuidad operativa frente a
cortes de suministro. 

Patio Birmann cuenta con
importantes certificaciones como
LEED (Leadership in Energy and
EnvironmentalDesign) y también
fue el primer inmueble en Chile
en recibir la acreditación LEED

O+M (Operación +
Mantenimiento), lo que refleja su
compromiso con la
sostenibilidad. 

Junto a ello, cuenta con la
certificación Huella Chile, con un
sistema de gestión de residuos y
con un bicicletero habilitado.

“Estas certificaciones no solo
garantizan que nuestros espacios
cumplen con altos estándares de
sostenibilidad ambiental, sino
que también reflejan nuestro
compromiso de ir un paso más
allá: entregar soluciones
concretas para que nuestros
clientes se sumen a los desafíos
sostenibles que hoy preocupan a
la ciudadanía”, afirma Rodrigo

La unidad especializada de
oficinas de Grupo Patio cuenta con

un importante número de activos
ubicados en polos estratégicos

como Las Condes, Vitacura,
Providencia, entre otros.

La oferta de oficinas de
Grupo Patio ofrece una
experiencia integral de
excelencia.

En la actualidad, el modelo de minibodegas ofrece
seguridad, accesibilidad 24/7 y flexibilidad para adaptarse
a las distintas etapas de crecimiento. 
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