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Vacancia se mantiene cercana al 10% y precios de arriendo no varfan:

Mercado de oficinas sigue
estancado el 2° trimestre

En Colliers senalan que el inicio de obras nuevas
se ve atiin muy remoto, por el descalce de precios
de venta o arriendo reales, versus costos de

construccidn finales.

N

La vacancia de oficinas siguié mante-
niéndose en niveles similares durante el
segundo trimestre de este afio, con un
9,8% de disponibilidad en el lapso abril-
junio, segtn un informe de Colliers.

Asimismo, la consultora inmobiliaria
resalté que en el periodo senalado no
ingresaron nuevos metros cuadrados al
mercado, al igual que en el primer cuar-
to del presente ejercicio.

Cabe recordar que en el primer tri-
mestre la vacancia se ubicé en 9,9% en
el Gran Santiago.

Reinaldo Gleisner, vicepresidente de
Colliers, manifest6 que la falta de nue-
vos ingresos de metros cuadrados de
oficinas al mercado refleja “el grave es-

tancamiento de la industria de la cons-
truccién que comenzd a fines del afio
2019 y que los indicadores, como Per-
misos de Edificacién aprobados, mues-
tran todavia caidas”.

Agregé que el alza de las tasas el afio
2021, como expresion de la politica mo-
netaria del Banco Central, “hizo caer el
valor de los inmuebles con contraccio-
nes en el orden del 30%. Este valor re-
ducido no es compatible con los costos
reales actualizados de construccién de
oficinas, aun cuando se considere la
sustancial caida de valor de los terrenos,
que son una componente muy relevan-
te en el costo final de un inmueble”.

A la vez, Gleisner manifesté que la
pandemia transformé muchos puestos
de trabajo en labores de homeoffice, libe-

rando mucho espacio de oficina. Esto,
explicd, produjo “un fuerte reacomodo
de espacio: reduccion de espacio de las
grandes oficinas y una depresién im-
portante de precios. La disminucién de
precios y de rentas llevé a muchas em-
presas a cambiar sus oficinas por otras
mejor ubicadas y con mayor esténdar,
en rango de precios similar”.

Este movimiento, puntualizé el ex-
perto, se vio reforzado por la tendencia
moderna de prescindir de oficinas indi-
viduales y aisladas, por el ordenamiento
en plantas libres y puestos de trabajo que
no hacen distincién entre gerentes y em-
pleados, amén de la supresion de las se-
cretarias por el do it yourself de cada cual.

Hacia la segunda mitad del afo, Glei-
ner expresé que el mercado de oficinas
mantendrd un crecimiento moderado,
avanzando en el reacomodo y movido
por nuevas demandas, como empresas de
ingenierfa que estan apuntando a ser par-
te del crecimiento en los afios préximos.

Elinicio de obras nuevas se ve todavia
muy remoto, por el descalce de precios

de venta o arriendo reales, versus los cos-
tos de construccion finales, que ademas
deben tomar en cuenta “la casi infinita
extensién de plazos y condiciones para
aprobar permisos”, afirmé Gleisner.

En cuanto a los sectores mds deman-
dados en oficinas, manifesté que estos
corresponden a Providencia al Oriente,
hasta la zona de Estoril.
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Lo anterior, explicé Gleisner, debido
a la alta calidad de los inmuebles y su
construccién mas reciente, resaltando
la importancia de la construccién como
planta libre. También, por el entorno
urbano de alta calidad, y el ambiente de
seguridad ciudadana, entre otros facto-
res, como la cercanfa a lared de Metro y
autopistas urbanas.




