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ACTUALIDAD

Proyecto inmobiliario genera alerta por
efectos en un humedal y por impacto vial

SARGENTO SILVA. EI SEA dispuso de un
proceso de participacion ciudadana,
por la construccion de 16 edificios con
591 departamentos. La inversion de la
inmobiliaria supera los US$ 20 millones.

Erwin Schnaidt
erwinschnaidt@diariollanguihue.cl

n total de 16 edificios

u con 591 departamentos

se proyecta construir

en la parte alta de Puerto

Montt, especificamente en el

sector de la calle Sargento Sil-

va. Del total de viviendas, 119

estaran destinadas a familias

vulnerables y 472 a grupos de
clase media.

Laempresa Inmobiliaria y
Constructora IC Veinte SpA es
la titular de esta iniciativa, de-
nominada “Condominio Alto
Mirador™ y vinculada al Progra-
ma de Integracion Social y Te-
rritorial DS 19. El conjunto ha-
bitacional incluye tres vivien-
das unifamiliares, tres locales
comerciales, dreas verdes,
areas deportivas y una sala de
eventos.

Tedo ello fue informado al
Servicio de Evaluacion Am-
biental (SEA) de Los Lagos a
través de una Declaracién de
Impacto Ambiental (DIA) que
lainmobiliaria ingreso a dicha
entidad el pasado 27 de marzo,
la cual obtuvo una resolucién
de admisibilidad el 3 de abril.

A mediados de mayo se in-
vitd ala comunidad a solicitar
un proceso de participacion
ciudadana. Entre el 5 de mayo
yel16 dejunio, se reunieron las
solicitudes y argumentos de
tres organizaciones ciudada-
nas y 46 personas naturales pa-
raqueserealizara ese procedi-
miento. Este fue decretado el
pasado 19 de junio por Sergio

2.380

residentes se calcula
que tendran las 594 vivien-
das: 16 enlas tres casas;
1.180 en Alto Mirador 4,

y 1.184 en Alto Mirador 5.

119

departamentos esta-
ran destinados a viviendas
de familias vulnerables;

y los 472 restantes a fami-
lias de clase media.

Sanhueza, director regional
del SEA.

IMPACTO MEDIOAMBIENTAL
Una de las organizaciones que
presentdlasolicitud para abrir
esta etapa de participacion ciu-
dadana fue Gayi, la Agrupacion
Cultural por los Humedales y
Entornos Naturales. Su presi-
dente, David Hinostroza, expli-
o0 queesperan que se reclasifi-
que el proyecto a Estudio de
Impacto Ambiental (EIA).
Detall6 que la zona “es cri-
tica para el abastecimiento de
agua de Puerto Montt. Existen
derechos de aprovechamiento
de agua y puntos de captacion
que dependen del area”.
Anadié que el proyecto im-
pacta al humedal Sargento Sil-
va, “cuya estructura hidrologi-
caesvital paraalimentar tanto
al humedal Antifir como al es-
tero ribereno Sargento Silva”.

Asegur6 que en 2021, ese
humedal “ya fue alterado por
la misma empresa inmobilia-
ria, con autorizacion de la Di-
reccion de Obras Municipales
(DOM), afectando la hidrologia
del sector. Debido a lo anterior,
resulta indispensable un EIA
que permita realizar estudios
detallados sobre la estructura
hidrolégica, evaluar rigurosa-
mente los impactos acumulati-
vos y definir medidas de miti-
gacion y compensacion”.

Hinostroza espera, ade-
mas, que se garantice una par-
ticipacion ciudadana efectiva.
“A diferencia de una DIA, un
EIA obliga al titular del proyec-
to a realizar este proceso, per-
mitiendo que la comunidad y
los vecinos interesados puedan
informarse, asi como expresar
sus inquietudes sobre impac-
tos en el transito, accesos, ma-
nejo de aguas lluvias, entre

otros”, manifestd.

AUMENTO DEL FLUJO VIAL
Otra de las preocupaciones es
la carga de vehiculos que re-
presentari la llegada de 594 fa-
milias aesesector de laciudad.

El presidente de la Junta de
Vecinos Mirador de la Bahia,
Diether Reuck, expuso ante el
SEA que los habitantes del sec-
tor se veransignificativamente
afectados por este proyecto,
puesto que “se generara unau-
mento considerable en el flujo
vial, incrementando los tiem-
pos de desplazamiento desde
nuestro sector, dado que atin
no existen soluciones viales pa-
raesta zona, que actualmente
tiene una condicion saturada,
yaque las vias deacceso(...) es-
tin colapsadas™ como Sargen-
toSilva.

Expuso que esa junta de ve-
cinos no fue consultada en el
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SE ESTIMA QUE LAS PRIMERAS REUINIONES INFORMATIVAS SE REALIZARIAN DURANTE ESTE SEMANA.

estudio de sistemas de vida y
costumbres de grupos huma-
nos, que son “objeto de protec-
cion bajo la legislacion ambien-
tal vigente™.

Enel Resumen Ejecutivo, el
titular del proyecto define que
“las vias analizadas no se ven
significativamente afectadas” y
que, “deacuerdo a lo sefialado
en el Estudio de Movilidad,
existen arcos que en la situa-
cion base (...) poseen grados de
saturacion elevados los cuales
disminuyen sus saturaciones
con la implementacién del pro-
vecto, esto debido a la imple-
mentacion de las medidas de
mitigacion, como lo son la re-
programacion de los semafo-
ros de las intersecciones de

Sargento Silva con Marta Col-
viny Sargento Silva con Monse-
fior Ramén Munita”.

DETALLES DEL PROYECTO

La superficie para realizar el
proyecto es de 88.536,58 m?,
para lo que se prevé materiali-
zar una inversién de 20 millo-
nes 732.250 dolares.

La construccion se concen-
trard en una primera etapa, la
queserealizara enloslotes1, 2,
3,4,5y6. En ellote 1 habrd un
local comercial de 18,15 m? En
los lotes 2y 3 se construiran los
condominios Alto Mirador 4 y
Alto Mirador 5, cada uno con
ocho edificios de 4 pisos, con
591 departamentos de distintas
superficies.

Mientras queenellote 3es-
taran los otros dos locales co-
merciales en el primer piso de
los edificios.

Enloslotes 4, 5y 6 se em-
plazara una vivienda unifami-
liar por lote, de 37,37 m2, Esto,
con la finalidad de dar cumpli-
miento a los requerimientos
exigidos en la subdivision del
loteo con construccion simul-
tanea. Asimismo, se contem-
pla incorporar 476 estaciona-
mientos para vehiculos y otros
554 para bicicletas.

De acuerdo a lo previsto
por la inmobiliaria, la cons-
truceion deberia comenzar en
noviembre de este afno, con
una duracién total de 25 me-
ses, por lo que el término de la
fase de construccion se estima
para el primer trimestre de
2028. Para ello, plantean que
requeriran unos 300 opera-
rios, 200 de ellos con contrata-
cion directa y los otros 100 en
formaindirecta. €]



