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Las Condes y Providencia
exhiben una amplia oferta

Ambas comunas concentran mds de 45 proyectos de departamentos en venta cada una, con una gran
cantidad de unidades con entrega inmediata y precios que van entre las 2.400 UF y las 65.674 UF.

ANGELICA BANADOS

as Condes y Providencia
figuran entre las comu-

m nas mejor evaluadas en
el Indice de Calidad de Vida
Urbana 2024, estudio de la
Cdmara Chilena de la Cons-
truccién (CChC) y del Insti-
tuto de Estudios Urbanos
UC que mide seis dimensio-
nes clave que mds afectan a
los chilenos: conectividad y
movilidad, vivienda y entor-
no, condiciones laborales,

ambiente de negocios, salud £

y medio ambiente, y condi-
ciones socioculturales, y
hoy, coincidentemente,
cuentan con una amplia
oferta de viviendas nuevas.
Segun AGS Visién Inmo-
biliaria, ambas comunas
concentran mds de 45 pro-
yectos de departamentos en
venta cada una, con una gran
cantidad de unidades con
entrega inmediata, lo que re-
fleja la acumulacién de ofer-
ta y la disminuida demanda
de los ultimos semestres.
“Solo Las Condes presenta
oferta de townhouses con
valores que van entre las
16.450 UF y las 37.800 UF,

Los departamentos son la tipologia mayoritaria en venta en Las
Condes y Providencia.

con distribuciones de 3D /2B
a5D/5B en superficies ttiles
de 140 m?2 hasta 338 m?”, se-
fiala la gerenta de Captacion
Johanna Zamorano.

Y agrega: “Providencia
tiene una variada oferta en
cuanto avalores y tipologfas,
distribuida en toda la comu-
na, sin distincién de sus ba-
rrios, mientras que en Las
Condes existe una marcada
tendencia a encontrar los va-
lores y tipologfas mds econd-

micas en la zona surponiente
de la comuna y que van su-
biendo de precio y superfi-
cies amedida que la oferta se
traslada al nororiente”.
Respecto a los valores de
los departamentos —que es
la tipologfa mayoritaria-
mente en venta en ambas co-
munas—, en Las Condes
existen entre las 2.400 UF,
ubicados al surponiente, y
las 65.674 UF, al norponien-
te, en superficies que van

desde los 21 m2 hasta los 444
m? y con distribuciones de
1D/1B a 5D/6B; mientras
que en Providencia fluctian
entre las 3.490 UF y las
22.302 UF, con superficies
desde los 27 m? hasta los 139
m?2 en distribuciones de uni-
dades estudio a 3D/4B.

OFERTA Y SECTORES

En cuanto a la oferta de vi-
viendas nuevas, Johanna Za-
morano destaca que en Pro-
videncia se encuentra distri-
buida en toda la comuna, sin
embargo, hay una menor
concentracién en sus limites:
al poniente (barrio Salva-
dor), al norte (al norte de Av.
Providencia) y en el limite
oriente (Av. Tobalaba), lo
que se explica por el agota-
miento del suelo para el de-
sarrollo de nuevos proyectos
orestricciones en lanormati-
va que no permiten mayor
densidad.

“En Las Condes también
encontramos una oferta geo-
graficamente extendida, pe-
ro identificamos focos de
mayor concentracién como
es el sector de Av. Américo

Vespucio, al norte de Av.
Kennedy; el eje de Av. Las
Condes entre Av. Manque-
hue y Av. Padre Hurtado, y
el eje de Av. Colén entre Av.
Américo Vespucio y la Ro-
tonda Atenas, que se expli-
can mayormente porque en
estos principales ejes de ave-
nidas existen normativas
que permiten mayor densi-
dad y altura, las que bajan
sustancialmente al interior
de los barrios”, precisa.

En los préximos semestres
en Las Condes y Providencia
se observardn desarrollos
mds boutique, con menos
unidades, ubicados en secto-
res menos densificados, en el
corazén de barrios mds resi-
denciales de ambas comu-
nas, “que estdn dados princi-
palmente por la escasez de
suelo para proyectos con ma-
yor densidad y por la falta de
agotamiento de la oferta vi-
gente, lo que inhibe el avance
de nuevos proyectos. Se se-
guirdn viendo aumentos de
tipologias townhouses y
deptohouses, hasta cuatro
pisos, en terrenos de meno-
res superficies y enbarrios de
baja altura”, concluye.



