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Entre 2018 y 2025:

Porcentaje de predios que

Lo Barnechea,
Vitacura, La Reina
y Huechuraba
lideran alzas en

los montos pagados
por contribuciones

V1V1enda5 antiguas y diferencias en criterios hacen que en
numerosas comunas de clase media exista una alta proporcién
de hogares afectos a los cargos, revela investigacion.

E. OLIVARES

En medio del debate sobre las
contribuciones de bienes raices,
nuevos datos ilustran quiénes lo
pagan y cimo ha evolucionado
el cobro en los tiltimos anos.

Este cargo corresponde al de-
nominado Impuesto Territorial.
Las personas con propiedades
afectas deben pagarlo durante
elafio, paralo cual el Servicio de
Impuestos Internos (S11) divide
el cobro en cuatro cuotas tri-
mestrales,

De acuerdo con datos de la
Tesorerfa General de la Repri-
blica, en 2024 la recaudacién
proveniente del Impuesto Te-
rritorial alcanzoé los US$ 2.576
millones, un incremento de
6,2% real (es decir, ajustado por
inflacién) respecto de los US4

2.382 millones de 2023.

Los recursos provenientes de
este impuesto han aumentado
por cuatro anos seguidos, en
términos reales. Su destino es el
Fondo Comtin Municipal, que
se distribuye entre todas las co-
munas del pais.

Este tributo representa el
1.3% del PIB, cuatro décimas
por debajo del promedio OCDE.

Las claves
® PAGOS

Uno de cada cuatro inmuebles
habitacionales en Chile paga
contribuciones. Sin embargo, ese
25% financia el 33% de todo lo
recaudado por el impuesto terri-
torial. Segiin datos del SI1, el 77%
de las propiedades con uso habi-
tacional en Chile estd exento.

Fuente "Mitos y realidades de las

contribuciones en Chile”, de Ignacio Aravena

y Gerardo Ureta,

m SECTOR ORIENTE

En la Regidén Metropolitana,
las comunas del sector oriente
mads Santiago Centro son las
que mayor aporte hacen al
Fondo Comun Municipal por
medio del Impuesto Territo-
rial. Donde mads contribucio-
nes se pagaron el afio pasado
fue en Las Condes, Santiago v
Lo Barnechea, en ese orden.
Entre las tres suman casi el
20% de toda la recaudacidn del
pafs por ese gravamen, indican
datos de Tesoreria,

m CLASE MEDIA

Un andlisis de la Fundacién
Plensa y EconoData Al sobre
nueve millones de predios geo-
rreferenciados, a partir de datos
del Servicio de Impuestos Inter-
nos (SII), muestra que en comu-

Mediana de antigiiedad por comuna (2025)
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Cuota promedio inicial y final por comuna (2018-2025)

Valor promedio de cuota, en pesos (ajustado por inflacidén)
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nas como Nufioa, San Miguel y
Macul, sobre el 50% de las pro-
piedades paga contribuciones,
El origen del 25% de los re-
cursos proviene de un pufiado
de comunas. No solo el sector
oriente, sino también “polos
de desarrollo inmobiliario re-
gionales como Vifia del Mar y
Antofagasta. Sin embargo,
también se observan comunas
histdricamente clase media co-
mo La Florida, Maipti y Quili-
cura, lo cual se wnlradiu con
la intuicidn del "20% mds rico’
del director del SI1”, indican
Ignacio Aravena y Gerardo
Ureta, autores del informe.

Las viviendas mds antiguas
tienden a pagar mds contribu-
ciones, pues en general se trata
de propiedades mds grandes.,
“Las viviendas que pagan con-
tribuciones son, en promedio,
mds antiguas que las exentas. La
mediana de construccién para
los predios contribuyentes ron-
da 1990, mientras que las vi-
viendas exentas se sitian alre-
dedor de 1995. Ello sugiere que
la carga del impuesto recae con
mayor probabilidad sobre pro-
pietarios que tienen mayores
chances de ser jubilados o fami-
lias de menores recursos (pues
las viviendas mds antiguas tie-
nen menor precio); en tanto los

® AVALUO FISCAL
VERSUS COMERCIAL

Otro punto critico estd en la
relacidn entre el avalio fiscal y
el valor real de mercado. En la
mayorfa de las comunas, el ava-
ltio representa entre 40% y 60%
del precio de transaccidn, sin
patrén claro entre sectores de
mayores o de menores recursos.

“El avalio, por tanto, subva-
lora de forma semejante en zo-
nas de altos y bajos ingresos,
apuntando a un problema de
dispersidn ~falta de ajuste fino-
mds que de sesgo sistemdtico en
favor de ciertas comunas”, des-
cribe el reporte.



