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Un importante ruido ha gene-
rado en el mercado la aproba-
cién en general, por parte de la
comisién de Economia de la Cé-
mara de Diputados, de una mo-
cién parlamentaria que busca li-
mitar el uso de la Unidad de Fo-
mento (UF).

El proyecto apunta a que el
instrumento sea prohibido en
cobros de servicios esenciales
como vivienda, educacién y sa-
lud. En especifico, los autores de
la iniciativa, los diputados PS
Daniel Manouchehri y Daniella
Cicardini, proponen eliminar la
UF en los cobros de los colegios
y en los aranceles de educacién.
Ademds, se plantea prohibirla
en los pagos de los arriendos, en
los créditos hipotecarios y en los
cobros en sistemas de salud. Se-
gun lamocién, todos estos servi-
cios deberdn ser fijados en pesos.

Durante el debate de la inicia-
tivaen la comisién de Economia,
el ministro de Hacienda, Mario
Marcel, alertd que la eliminacion
de la UF “serfa un terremoto”
para los créditos hipotecarios.

Advirtié que si avanza el pro-
yecto en esta linea, los bancos
enfrentarian dificultades para
gestionar el riesgo inflacionario,
afectando las condiciones de fi-
nanciamiento ofrecidas a los
consumidores y produciendo ta-
sas de interés mds altas, condi-
ciones de financiamiento mds
estrictas o un aumento de la
oferta de créditos con tasas va-
riables. Explicé que los aumen-
tos en las tasas hipotecarias gol-
pearfan especialmente a familias
de ingresos medios y bajos.

Enestalinea, ayer el ministro
proyecté que la eliminacién de
la UF “alentarfa otros mecanis-
mos de indexacién o simple-
mente otorgar créditos en déla-
res como ocurre en muchos
paifses de nuestra regiéon como
forma de mitigar los riesgos in-
flacionarios”. Recordé que “el
problema es que cuando se dan
créditos en délares, se reempla-
zan riesgos de inflacién por
riesgos de tipo de cambio”.
Mencion6 que “en Chile sabe-
mos muy bien lo que significa

Mocién de parlamentarios que limita el instrumento avanza en la Cdmara

No solo los créditos hipotecarios:
los otros impactos negativos de una
eventual eliminacién de cobros en UF

Hacienda alert6 que alentaria otros
mecanismos de indexacién como
préstamos en délares y habrfa menos
incentivos para inversionistas. Expertos
ven secuela en mercado de capitales.

El Ministerio de Hacienda previno que la eliminacion de la UF "seria un

b

terremoto” para el mercado de los créditos hipotecarios.

estar expuestos a ese tipo de es-
cenarios, por lo que fue nuestra
experiencia en la crisis de los
afos ochenta”.

Marcel también anticipé que
habria menos incentivos para
los inversionistas a participar
en proyectos residenciales, re-
duciendo la oferta de viviendas
y, enel largo plazo, aumentan-

do los precios de los inmue-
bles. “Ello es, especialmente,
sensible en el contexto actual,
en que se estdn impulsando
medidas en el sentido opues-
to”, como el subsidio a la tasa
de interés para compras de vi-
viendas de hasta 4.000 UF.
Respecto del sector salud, el mi-
nistro advirtié que la UF se utiliza
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en muiltiples aspectos del sistema,
incluidos topes imponibles y coti-
zaciones. “Cambiar su uso puede
generar distorsiones”, alert.

Afectacion del
mercado de capitales

El economista jefe de Bei, Sergio
Lehmann, apunt6 que si se aprue-
ba la iniciativa que elimina la UF
de ciertos cobros, “se verfa ade-
mds un deterioro en el desarrollo
del mercado de capitales, limitan-
do atin mds las perspectivas de
crecimiento y desarrollo del pais”.

Lehmann también realizé una
critica politica: “Pareciera que
algunos parlamentarios no han
aprendido de los enormes costos
econémicos y sociales que con-
llevan iniciativas miopes, igno-
rando fundamentos técnicos”.

Coincidié Rodrigo Montero,
decano de la Facultad de Admi-
nistracién y Negocios de la Uni-
versidad Auténoma. “Puede sig-
nificar un duro golpe al mercado
de capitales y, en consecuencia, al
financiamiento de largo plazo, lo
que tendria efectos importantes
en el dinamismo del sector inmo-
biliario, un sector que estd parti-
cularmente frégil”, explicd.

Montero anadié que “even-
tualmente, este menor dinamis-
mo, en este sector clave para la
economia, también podria gene-
rar una menor recaudacién espe-
rada, producto de que hay tribu-
tos también que entran en juego
como los impuestos territoria-
les... Puede terminar dafiando de
alguna manera las arcas fiscales
y a los municipios”.

m CChC: “Seria una lapida para

los créditos hipotecarios”

El proyecto de ley que avanza en el Congreso que busca prohibir
el uso de la unidad de fomento (UF) en cobros relacionados —entre
otros— con las actividades del mercado de la vivienda, como el
pago de arriendo y de créditos hipotecarios, generd alarma en la
industria de la construccion.

“Es una pésima noticia. Muchos paises tienen mecanismos de
reajustabilidad que es lo que ordena todo este tema. Obviamen-
te, si tuviéramos la garantia de que la inflacion fuera cero por
los proximos 20 afios, da lo mismo, pero lo que permiten estos
mecanismos es tener en consideracion la inflacién y con eso
poder funcionar. Esto seria una lapida para los créditos hipote-
carios”, sostuvo el presidente de la Camara Chilena de la Cons-
truccion (CChC), Alfredo Echavarria.

"Llama profundamente la atencion que parlamentarios del mismo
gobierno que aprobaron el proyecto de ley de subsidios a la tasa (de
créditos hipotecarios), undnimemente en la Cdmara de Diputados y
en el Senado, ahora estén propiciando esto que va en el sentido
absolutamente contrario”, anadio.

Consultado respecto de si a la espera de una eventual eliminacion
de la UF, se podria generar una postergacion de la compra de
vivienda, indicé que “absolutamente”. También proyectd que se
afectarian el mercado financiero y la reactivacion de este mercado.

La CChC actualizo ayer sus proyecciones de inversion para este
ano en los rubros de infraestructura y habitacional. En cuanto a las
ventas de viviendas, si bien el gremio prevé una mejoria para el
cierre de este afio respecto de 2024, este segmento seguird por
debajo de las colocaciones registradas antes del estallido y la pan-
demia, cuando se colocaban mas de 60.000 unidades al afo.

La entidad pronostica que la comercializacion de viviendas nue-
vas en el pais llegaria a alrededor de 43.000 unidades, volumen
superior en cerca de 6% a las 40.715 registradas en 2024. El
gremio considera un escenario optimista de un alza de hasta 16%.

Echavarria afirmé que el pais debe volver a crecer a tasas mas
altas que el 2% para que la industria eleve sus niveles de venta. El
impacto del recién implementado subsidio a la tasa de interés hipo-
tecaria no permitiria retomar los niveles previos a la pandemia.



