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A inicios
del proxi-
mo aiio el
SII debera
publicar la
actualiza-
cion de las
tasaciones
de propie-
dades.

DE CARA AL REAVALUO HABITACIONAL DE 2026

Pérdida de valor de

bienes: el factor que
el SII podria actualizar
para bajar contribuciones

Experto advierte que “el sistema (de depreciacion) estd desfasado

por decisiones administrativas”, afectando la base del tributo.

J. P.PALACIOS

n el debate de los altos
montos y la falta de
transparencia en el
cdlculo de las contribu-
ciones, han surgido varias pro-
puestas para perfeccionar la defi-
nicién del cobro. Entre ellas estan
larevisién de las tasaciones hasta
el redisefio del gravamen. En este
plano, el Servicio de Impuestos
Internos (SII) ha empezado a
adoptar medidas como esclare-
cer los criterios de los avaltios y
ajustar algunas “clavijas” relacio-
nadas con la eliminacién del fac-
tor comercial en oficinas y locales
comerciales en Santiago Centro.
Esto, sumado a otras acciones, se-
gtn el SII, podria rebajar el pago
de impuestos en algunos inmue-
bles con un avaltio excesivo.

Sin embargo, hay una medi-
da que no ha estado en discu-
sién y que podria ayudar a re-
bajar de manera mds directa las
contribuciones: la depreciacién
de los activos inmobiliarios,
que es la pérdida de valor que

sufren los inmuebles por el uso,
desgaste o el paso de los afios.

La base normativa para la de-
preciacion territorial estd en el
DFL N°1de 1998 (Ley sobre im-
puesto territorial) y en los ane-
x0s N°2 y N°3 de la Resolucién
Exenta SIIN°143 de 2024. Sobre
esa base, el SII realiza ajustes en
los valores cada cuatro afios en
el reavaldo, no considerando
periodos intermedios y aplican-
do una escala que es menos fa-
vorable para el contribuyente,
dicen los expertos.

Sebastidn Franco, socio de
Franco y Corvaldn, explica que
por la via administrativa se po-
dria actualizar en forma mds
justa la pérdida de valor. “Con
la ley actual —tanto en el im-
puesto territorial como en la ley
de la renta— es perfectamente
posible actualizar el cdlculo de
la depreciacién, pero en la prdc-
tica el sistema estd desfasado
por decisiones administrati-
vas”, advierte. Detalla que en
contribuciones, “la tabla de vida
atil aplicable arrastra criterios

técnicos que no se han revisado
a fondo en décadas, lo que pro-
duce distorsiones: bodegas que
aun se valorizan como si fueran
nuevas y oficinas cuya depre-
ciacién no refleja su deterioro”.

El experto apunta que el rea-
valtio no agricola que el SII pu-
blicard en 2026, y que servird
de base para fijar las nuevas
contribuciones, “representa
una oportunidad concreta y le-
gitima para modernizar estos
pardmetros (de depreciacién)”.

Sebastidn Hudson, gerente
general de Pdliza Gestidn, aler-
ta que en el anterior avaltio “las
construcciones subieron mds
de valor que lo que alcanzaron
a depreciarse, por lo que en la
realidad no se depreciaron, sino
que se apreciaron”.

Reinaldo Gleisner, vicepresi-
dente de Colliers, cree que “se-
ria muy légico que (el SII) con-
siderara factores de pérdida de
valor por destruccién o distur-
bios”. Pero alerta que “los ava-
Idos de los ultimos perfodos
siempre han tendido a subir”.



