
  

  

    

La semana pasada DF MAS contó la historia de Sun- 
flower Technology, una aparente estafa piramidal que 
afectó a más de 3 mil chilenos y en la que desapareció 
más de un millón de dólares. Algunos influencers publi- 
caron en sus redes mensajes que enviaron a seguidores 
alertando de esta situación hace unos meses. Pero hubo 
una abogada que fue más allá 

Nicolás Ibáñez Varela, hijo del empresa- 

rio chileno Nicolás Ibáñez Scott, lleva más 

de 10 años viviendo en Estados Unidos. 

Primero cursó un MBA en Harvard y, acto 

seguido, fundó -junto a David Cotterman- el 

fondo Drake Real Estate Partners, con base 

«en Nueva York y enfocado en inversión 

inmobiliaria en el segmento de vivienda 

para clase media, principalmente activos 
multifamily. A la fecha han invertido más de 

US$ 3.000 millones en activos en decenas 

de ciudades estadounidenses: Austin, San 

Francisco, Denver, Cincinnati, Atlanta, Tampa, 

entre muchas otras. El fondo lleva el mismo 

nombre del family office de su padre (Drake 
Enterprises, que administra cerca de US$ 
1400 millones) porque históricamente ha 
sido un inversionista activo en sus vehículos. 

Sin embargo, "son estructuras completa- 
mente separadas”, señalan conocedores. 

Han pasado más de 13 años desde su 

fundación y el equipo de Drake Real Estate 
Partners sigue activo, levantando fondos y 
desarrollando nuevos proyectos. Esta se- 
mana, la firma -conocida también por sus 

siglas DREP- anunció el cierre de su quinto 
fondo de inversión, con un capital récord: 

US$ 515 millones recaudados. Según co- compromisos por US$ 413 millones. 

Rocio Vergara, dedicada a 
temas de empresa, finan- 
ciamiento, insolvencia y 
temas corporativos, abrió un 
estudio llamado TrailUp. 

En sus inicios quiso armar 
un grupo de apoyo para 
emprendedores de manera 
gratuita. En ese entonces, 
cuenta la abogada, “me 
contactaron por Instagram 
desde la empresa Sun- 
flower para pedirme ser 
embajadora de la marca, no 
me sonaba de nada y les 
indiqué que requería una 
reunión para poder enten- 
der mejor de qué trataba el 
servicio ofrecido, me con- 
tactó inicialmente Joshua 
Ramirez (un vendedor de la 
compañía)”. Cuando llegó el 

día de la reunión, estaba Ramirez y el gerente general 
Jaime Mena, “quienes me explicaron que básicamente 
la empresa compraba carteras vencidas a menor precio 
y que ganaban al poder realizar el cobro de las mismas. 
Para comprar estas deudas utilizaban fondos de inver- 
sionistas que por su aplicación web ingresaban fondos", 
afirma. 

QUINTO FONDO INMOBILIARIO DE 
NICOLAS IBÁNEZ JR. CIERRA CON MONTO 

RECORD: US$ 515 MILLONES 

  

pensiones, endowments, compañías de 

El negocio le pareció sospechoso. "Les pregunté si 
eran fiscalizados por la CMF y me indicaron que estaban 
en proceso de aprobación; además, les pregunté cómo 
lograban provisionar los fondos cuando no lograban 
gestionar el cobro de las deudas y luego de varias vuel- 
tas me indicaron que los dueños de la empresa tenían 
fondos para cubrir en caso de no pago". 

Al salir de esa reunión, le escribió un correo a la CMF 
alertando un posible esquema de captación. Fue en no- 
viembre de 2023. La respuesta de la entidad que fiscali- 
za el mercado financiero, vía oficio, fue: "En lo referente 
a su presentación, cúmpleme informar que la entidad 
identificada en su presentación, Sunflower Technology. 
no es fiscalizada por esta comisión, por lo que, a fin de 
poder revisar la situación, es necesario aportar antece- 
dentes que permitan individualizar a una entidad sujeta 
al perimetro de fiscalización de este servicio”. El oficio 
fue acompañado de la firma del director de reclamacio- 
nes de clientes financieros, Fernando Pérez. 

No cree la abogada "que la CMF haya actuado de for- 
ma incorrecta, dado que efectivamente no fiscalizaban 
a esta empresa, sin embargo, queda la duda de si los 
canales de información son los adecuados”. 

Preguntada la CMF sobre este caso, declara a DF MAS: 
“La entidad en cuestión no está bajo la supervisión de 
la CMF, razón por la cual se emite la alerta tras el fallido 
proceso de registro. En este sentido, cabe señalar que la 
ley establece que el Ministerio Público está a cargo de la 
investigación de fraudes, por ser delito”. 

vieron a participar en este nuevo vehiculo. 
Elfamily office de Nicolás Ibáñez Scott. en 
tanto, comprometió cerca del 4% del capital 
totalen DREPV. 

EL66% de los inversionistas proviene de 
América del Norte, un 26% de Latinoamérica 
y sólo un 6% de Europa El fondo ya comen- 
26 a desplegar capital: a la fecha, el 44% se 
encuentra invertido. El objetivo es adquirir 
propiedades a bajo precio, en ubicaciones 
secundarias, con tickets entre US$ 5 mi- 
llones y US$ 20 millones. Uno de los focos 
será el segmento de bodegas industriales 
outdoor, que, según PERE, podría represen- 
tar cerca del 45% del portafolio una vez que 
elfondo esté completamente invertido. 

Antes de fundar Drake Real Estate 
Partners, Nicolás Ibáñez Varela (ingeniero 
comercial de la UAI) trabajó durante tres 
años como analista en LarrainVial También 
'OCupó cargos ejecutivos en el family office 
de su familia -con base en Zug, Suiza-, don- 
de aún participa como director y miembro 
del comité de inversiones. Hoy, además, 
es parte del directorio de la organización 
ambiental 1% for the Planet y miembro del 
consejo asesor de Tompkins Conservation. 
Según cercanos, es un ejecutivo activo y 

mentó Ibáñez al sitio especializado Private 
Equity Real Estate (PERE), el proceso de 
Levantamiento tomó más de un año y me- 
dio. Elfondo anterior, el Drake Real Estate 
Partners IV, había cerrado en 2021 con 
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Lo distinto de este proceso, según 
PERE, fue el giro en la estrategia de capital. 
Luego de enfocarse históricamente en 
family offices, esta vez DREP apostó por 
inversionistas institucionales: fondos de 

seguros, fundaciones y bancos de inversión. 
Es la primera vez que este tipo de actores 
representa la mayoría en uno de sus fondos 
(un poco menos del 60%) Además, cerca 
del 85% de los aportantes del DREP IV vol- 

bien conectado en el ecosistema de ne- 
¡gocios norteamericano. De hecho, es uno 
de los pocos chilenos que han sostenido 
reuniones con J. D. Vance, actual vicepresi- 
dente de Estados Unidos.
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