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A tribunales llega la disputa
entre el municipio y SMU

ZAPALLAR. La firma presento recurso de proteccion en el contexto del proyecto de
construccion de un supermercado Unimarc en la comuna.

Claudio Ramirez

cramirezr@mercuriovalpo.cl

d empresa supermerca-
L dista SMU present6 un
recurso de proteccion
ante laCorte de Apelaciones de
Valparaiso, en el que denuncio
aladirectora de obras munici-
pales (S) de Zapallar, Scarlett
Salinas, en el marco del proce-
soquela privada desarrolla pa-
ra levantar un supermercado
Unimarc en la comuna.

Segtin indicé la firma, a tra-
vés de un comunicado, la fun-
cionaria habria actuado al mar-
gende la ley, al iniciar un pro-
cedimiento de invalidacion de
seis Certificados de Informes
Previos (CIP), cuatro emitidos
el aino 2023 y dos el aflo 2024,
relacionados con el proyecto,
documentos que fueron solici-
tados y emitidos al propietario
original del terreno vendido
posteriormente a SMU.

Alrespecto, la privada pre-
cisd que adquirio el terreno
cuando este ya contaba con un
anteproyecto de supermerca-
doaprobado por laDOMde Za-
pallar, el cual se gestiond con
base a dichos certificados.

En el recurso de protec-
cion, se seniala que la DOM de
Zapallar expidio certificados
de informaciones previas co-
rrespondientes al bien inmue-
ble ubicado en la avenida Ja-
nuario Ovalle, los que indican
“expresamente que los terre-
nos adquiridos por SMU se en-
cuentran en area urbana, con
uso de suelo permitido para
equipamiento comercial y em-
plazados sobre una via de ser-
vicio”.

“Sobre la base de esos cer-
tificados, SMU continud trami-
tando las autorizaciones para
la construccién de un pequefio
supermercado”, remarca la de-
claracion, enfatizando que du-
rantetodo el proceso nuncaes-
tuvo en duda la legitimidad de
los certificados, ni hubo una
observacién por parte de la
DOM a los mismos y que, al

US$ 2

millones es lainversién
que contempla la construc-
cidn de un supermercado
en la comuna costera.
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CEDIDA

“Deacuerdoalo
expuestoenel
recurso, esta
actuaciondela
autoridad municipal
vulnera de forma

flagrante lo dispuesto
enlaley”

Declaracion SMU

contrario, siempre fueron rati-
ficados por esta instancia.

Agrega que “no obstante
ello, habiendo expirado el pla-
zo de dos afos que establece la
ley para modificar un Certifica-
do de Informes Previos y, con
fecha7 de juliode 2025, larefe-
rida directora de obras, me-
diante una resolucion que lleva
su firma, inicié un proceso de
invalidacion de los seis CIP an-
tes descritos, que el mismo or-
ganismo habia otorgado y que
contaban con su riibrica”.

Anade que, de acuerdo alo
expuesto en el recurso, estaac-
tuacion de la autoridad muni-
cipal vulnera de forma flagran-
te lo dispuesto enlaley, que es-
tablece un plazo fatal de dos
anos para ejercer dicha potes-
tad invalidatoria, generando
astunasituacion que “tornaile-
galelactoimpugnado”, remar-
cando que se actué de manera
“arbitraria e ilegal”.

Entanto, desde el munici-
pio, indicaron que “lo que ac-

LA DBRA COMPROMETE UNA INVERSION DE US$ 2 MILLONES.

“Lo que esta en curso

relacionado con
dicho certificado, no
con un permiso de
construccion”.
Municipalidad de Zapallar

tualmente esta en revision es
un Certificado de Informacio-
nes Previas (CIP) que se en-
cuentra en proceso de rectifi-
cacion, es decir, lo que estd en
curso es un proceso de regula-
rizacion administrativa relacio-
nado con dicho certificado, no
con un permiso de construc-
cion”.

Asimismo, indican que el
proceso “estd siendo analizado
por la Corte de Apelaciones, la
cual ha solicitado un informe
técnicoa la Direccion de Obras
y.en este momento, se encuen-
tran trabajando en la elabora-
cion del mismo para dar res-
puesta conforme a los plazos y
requerimientos establecidos”.

Alrespecto, la académicay
consultora en derecho urbanis-
tico, Jeanette Bruna, indicé que
“lo realmente trascendentales
que existe una problematica
relacionada con el tipo de via,
no con el uso de suelo, que
afectaria la carga de ocupacion
del proyecto, es decir, tendria

que achicarse”.

Agregd que, porlo mismo,
“en la tramitacion del permiso
en curso la ley obliga ala DOM
acontrastar el proyecto con la
norma urbanistica vigente, no
con los CIP, por loque esté obli-
gada a aplicar la via que diga el
Plan Regulador Comunal, mis-
ma obligacion que tienen los
profesionales que suscriben el
proyecto, con independencia
de lo que se haya dicho en los
CIP 0 anteproyecto, que no ge-
neran derechos adquiridos”.

Respectoal recurso contra
el inicio de un proceso invali-
datorio, indicé que la juris-
prudencia mayoritaria recha-
za las protecciones contra ac-
tos tramite como éste, ya que
el particular puede defender
sus derechos en dicho proce:
dimiento. “El caso vuelve are-
instalar la necesidad de que
los arquitectos y revisores in-
dependientes no se queden
s6locon la informacion de un
CIP, sino que hagan contrasta-
cion directa de sus proyectos
con los instrumentos de plani-
ficacién territorial, tinica for-
ma de blindarlos bajo cumpli-
miento normativo”.

OFICIO A CONTRALORIA

En tanto, el concejal de Zapa-
llar, Reinaldo Fernandez, pre-
sento un oficio en la Contralo-
ria General de la Repiiblica, en
donde solicité una investiga-
cion sobre la tramitacion del
anteproyecto del supermerca-
doUnimare, poniendo el acen-
to sobre el actuar del alcalde
Gustavo Alessandri.

“He solicitado ala Contra-
loria que se pronuncie sobre la
posible infraccion del alcaldea
su obligacion de denunciar
prontamente cualquier hecho
que pudiera ser constitutivode
delito”, dijo el edil, que fue
asesorado por el estudio
Aletheia Abogados.

Al respecto, el jefe comu-
nal, indicé que “desconoce-
mos la naturaleza especifica de
la consulta o denuncia realiza-
da por el concejal Reinaldo Fer-
nindez, pero lo que al parecer
¢él desconoce es que una vez ju-
dicializado el caso, la Contralo-
ria se inhibe de realizar cual-
quier tipode pronunciamiento
dado que el tema sigue su cau-
saenlos tribunales”. 3




