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Mayor participacién femeni-
na en la busqueda de propieda-
des, la arremetida de los centen-
nials —personas hasta 27
anos— en el mercado, la solici-
tud de créditos hipotecarios a
mds largo plazo, un alza en la
demanda de viviendas con sub-
sidios y una caida de los inver-
sionistas. Esos son algunos de
los cambios que se advierten en
la dltima década al analizar la
evolucién del perfil del compra-
dor inmobiliario en Chile.

En 2025, la participacion fe-
menina en las intenciones de
compra roza 59% del total, cua-
tro puntos porcentuales mds que
hace siete afios, revela un estudio
sobre la base de datos histéricos
de cotizaciones y preaprobacio-
nes de crédito ligadas a RUT de
las personas (2,4 millones de
RUT en ultimos 10 afios), realiza-
do por Enlace Inmobiliario. Esta
es una red de portales para la
biisqueda y financiamiento de
viviendas, con mds de 1.200 pro-
yectos, 50.000 propiedades usa-
das y alianzas con nueve institu-
ciones financieras para preapro-
bar créditos.

“El avance de las mujeres se
explica porque hoy tienen mayor
independencia econémica y por-
que estdn mds educadas en tér-
minos financieros”, comenta Ser-
gio Barros, director ejecutivo de
Enlace Inmobiliario.

El informe agrega que en mu-
chos casos ellas toman la decision
de compra, “lo cual puede expli-
carse porque lamayorfa de las fa-
milias monoparentales en el pais
estdn a cargo de una mujer”.

Slaven Razmilic, director eje-
cutivo de la Asociacién de Desa-
rrolladores Inmobiliarios (ADI),
indica que la mayor participa-
cién femenina “es la continua-
cién de una tendencia mucho
mds estabilizada. Tiene mayor
participacién y estabilidad en el
mercado laboral, mayores ingre-
s0s y, por lo mismo, también me-
jor acceso a créditos hipotecarios,
con interés no solo en comprar
primera vivienda, sino que tam-
bién como inversién”.

BancoEstado sostiene que
“durante los tltimos afos hemos
tenido un mayor dinamismo en
el otorgamiento de créditos des-
tinados a mujeres. En 2024 res-
pecto a 2023 se alcanzé un creci-
miento anual de 6,5% real anual
versus unaumento en torno a 4%
a 5% en los hombres”.

De todos modos, habria “facto-
res estructurales” que siguen
afectando el acceso de las muje-
res a una vivienda, afirmé Carlos
Aguirre, académico Escuela de
Arquitectura, Universidad San
Sebastidn (USS). “A pesar de te-
ner igual formacién y responsa-
bilidades, las mujeres tienden a
tener ingresos mds bajos y una
mayor exposicién a la informali-
dad laboral. Ademds, muchas en-
frentan trayectorias laborales

De todos modos, los millennials siguen liderando la demanda, segtin Enlace Inmobiliario

Los cambios del comprador de
vivienda en 10 afios: Mds mujeres y
centennials, pero menos inversionistas

También se observa una mayor solicitud de créditos hipotecarios a
mds largo plazo y requerimientos de subsidios, por las dificultades
para lograr el pie o un financiamiento mds conveniente.

Los cambios en el mercado habitacional en los tltimos 10 afios

Cotizaciones de viviendas por generacién
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fragmentadas, con mds lagunas
previsionales y periodos de ines-
tabilidad, lo que incide en la eva-
luacion final de riesgo crediticio
por parte de las instituciones fi-
nancieras”, anadio.

Los jévenes

Al revisar la evolucién de las
compras segun grupo etario o
generacion, destaca el avance
de los centennials, quienes hace
10 afios eran bdsicamente me-
nores de edad y no marcaban en
las estadisticas. Este afio captu-
ran el 22,31% de las cotizacio-
nes, siendo la segunda fuerza
compradora tras los millennials
(63,78%), individuos de 28 a 43
afios, que durante la década han
liderado la demanda. Caen la
generacién X (44 a 59 afios) y
los individuos sobre 60 afios,
donde estan los baby boomers y la
generacidn silenciosa.

Barros explica que el aumento
enlademanda de los mds jévenes
y la caida de los grupos de mds
edad son “una evolucién natural,
porque se trata de gente que en-
tra al mercado laboral y otra que
sale”. A la vez, indica que los mi-
llennials lideran porque estdn un
una mejor etapa de la vida para
acceder a créditos.
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Sobre el avance de los centen-
nials, Carlos Aguirre manifiesta
que “estamos viendo un mayor
interés por la vivienda propia a
edades mds tempranas. Esto pue-
de deberse a un cambio de para-
digma: hay una mayor concien-
ciadel valor del patrimonio, de la
seguridad habitacional y del ac-
ceso temprano a instrumentos fi-
nancieros como los créditos hi-
potecarios. Es también un reflejo
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de nuevas aspiraciones en un
contexto donde la estabilidad la-
boral es mds volatil y, paraddjica-
mente, hay una urgencia por ase-
gurar espacios propios”.
Respecto al rango de edad,
BancoEstado comenta que “los
créditos otorgados el 2024 en el
rango de edad de 25 a 34 arios,
aumentaron cerca de 40% res-
pecto de 2022. Estos avances han
sido en gran medida por los pro-
gramas asociados a apoyo esta-
tal, como subsidios y Fogaes”.

Mads caro invertir

Otro dato llamativo que arro-
j6 el estudio es que el perfil “in-
versionista”, es decir, quienes
compran propiedades para des-
tinarlas al arriendo, decliné de
casi 24% a 14% en los tltimos
cinco afios. En tanto, la deman-
da por primera vivienda subié
cerca de 10 puntos a 85,89% en
igual lapso.

Barros senala que hace afios la
inversién en un departamento
se pagaba alquildndolo, pero de-
bido al incremento de los pre-
cios y de las tasas, el arriendo ya
no alcanza para costear el divi-
dendo, por lo que los inversio-
nistas tendrian que “poner de su
bolsillo” una diferencia. Eso,

“ La mayor

presencia femenina
en solicitud de créditos
hipotecarios estd
relacionada con el
aumento en la
participacion laboral”.

“ Durante los

ultimos afios hemos
tenido un mayor
dinamismo en el
otorgamiento de
créditos destinados a
mujeres”.

SLAVEN RAZMILIC
DIRECTOR EJECUTIVO DE LA ADI

“ El aumento en

la demanda de los mds
Jovenes y la caida de los
grupos de mds edad son
una evolucién natural.
Se trata de gente que
entra al mercado
laboral y otra que sale”.

SERGIO BARROS
DIRECTOR EJECUTIVO DE ENLACE
INMOBILIARIO

afiade, desincentiva a ese seg-
mento de compradores que bus-
can rentabilidad.

Aguirre coincide con lo ante-
rior y enfatiza que ante tipos de
interés altos y restricciones ban-
carias, “muchos potenciales in-
versionistas no califican como
sujetos de crédito o no tienen ca-
pacidad para cubrir el pie”. Ana-
de que la merma en el segmento
inversionistas se observa en San-
tiago y también “en ciudades
universitarias y regiones con
fuerte dinamismo urbano”.

Respecto al plazo de los crédi-
tos hipotecarios, estos se han
alargado. Hoy se advierten solici-
tudes por mas de 20 afios, lo que
refleja las mayores dificultades
para ahorrar para el pie o reunir
los requisitos que permitirfan
optar a financiamiento mds cor-
to, senala Enlace Inmobiliario.

Siaprincipios de 2015, las peti-
ciones de preaprobaciones de
créditos a 20 afios eran el
40,33%, 10 afios mds tarde esa
preferencia alcanza el 31,79%. En
tanto, los hipotecarios solicitados
a 30 afios pasaron de 34,6% a
40,8% en igual periodo.
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“ El negocio de

invertir para arrendar
se ha visto afectado por
el alza en las tasas
hipotecarias y las
mayores restricciones
para acceder a crédito”.

CARLOS AGUIRRE
ACADEMICO DE LA ESCUELA DE
ARQUITECTURA DE LA USS

Debido a la dificultad para lo-
grar el pie y acceder a financia-
miento, la demanda por subsi-
dios para comprar viviendas su-
bié casi 11 puntos en la tiltima dé-
cada, situdndose en 43,52% este
afo. En este punto, Barros co-
menta que influyé el subsidio
DS15, que permite adquirir pro-
piedades de hasta 3.000 UF, ayu-
dando a sectores medios a acce-
der a una propiedad.

En cuanto a las preferencias
por tipo de vivienda, durante el
periodo mds estricto de confina-
miento en la pandemia (2020)
crecio el interés por casas —su-
peraron un tercio de las preferen-
cias—, ya que estas cuentan con
espacios mds amplios para activi-
dades de teletrabajo o estudio a
distancia.

Sin embargo, ese boom fue
transitorio, pues el levantamien-
to de las restricciones y luego el
alza de los precios y tasas provo-
caron una merma en la demanda
por casas, amenos del 30% de las
cotizaciones. De todos modos, en
2025 se ven sefales de recupera-
cioén, debido al efecto de ayudas
estatales y subsidios.



