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Tasa fija en UF 
plazo de 25 años: 

    
negocio. 

POR SOFÍA PUMPIN 

Aunque hoy los créditos hipote- 

carios muestran un bajo dinamismo 

(suben 1,2% interanual a mayo), 

aquellas personas que sí logran 

acceder a este tipo de préstamos se 

enfrentan a una serie de decisiones 

clave: el período de tiempo en que 

deberá pagarla colocación, el tipo de 

M
E
R
C
A
D
O
S
 

PR
IN

CI
PA

LE
S 

AC
CI

ON
ES

 
CH

IL
EN

AS
 

39.199,28 
28 39.194,21 
29 39.189,14 

  

12 39 30 39.184,08 
13 39: 31 39.179,01 
14 39.265,22 AGOSTO 
15 39.260,14 _01 39.173,95 
16 39.25507 02 39.168,88 
17 39.249,99 03 39.163,82 
18 3924492 04 39.158,75 
19 39.23984 05 39.153,69 
20 39.234,77 06 39.148,63 
21 39.229,70 07 39.143,57 
22 39.224,63 08 39.138,51 
23 39.219,56 09 39.133,45 

HA mayo de 2025, los clientes 
de la industria habían optado 
mayoritariamente por Banco 
Santander, que lidera el 
mercado con 19,1% de este 

     

      
         

   

  

     

tasa de interés, elección del banco y 

el porcentaje de ahorro destinado a 

la adquisición de la vivienda. 

Respecto de los años solicitados 

para el pago del dividendo, la Aso- 

ciación de Bancos e Instituciones 

Financieras (Abif) indicó a DF que, 

“los plazos más frecuentes son de 

20 a 30 años, siendo el promedio 

de la industria en torno a 25 años”. 

IPSA 8.074,31 

La gerente de experiencia a cliente 

de Inmobiliaria Imagina, Carolina 

Oliveros, coincidió con el gremio y 

agregó que “al analizar las opera- 

ciones de los clientes durante este 

2025, vemos que más del 50% de 

ellas son financiadas a un plazo de 

30 años”. 

En segundo lugar, añadió la ejecu 

tiva, se encuentran las operaciones 
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a25 años, las que alcanzan un 26%. 

La elección de un periodo extenso 

de tiempo para pagar el crédito 

obedece, según el director para 

el cono sur de Tinsa by Accumin, 

Felipe García, a la necesidad de las 

personas en “reducir el valor del 

dividendo mensual”, pues permite 

acceder a un mayor financiamiento, 

“ampliando el abanico de viviendas 
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en UF siguen 
siendo la Opción 
predominante, 

por la certeza en 
la planificación 

e gastos”, 
aseguró la Abif. 
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disponibles y alivia la carga mensual 

de pago”. 

García ejemplificó que hace cin- 

co años el 50% de los créditos se 

otorgaban a plazos superiores a 20 

años, mientras que hoy es de 75%. 

Seguridad y certeza 
Además del plazo, un elemento 

claveen un préstamo para la vivienda 
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8.500 

8.150 

7.800 

JUN JUL 28 

AGUAS-A 3250-15 13,4. 1.934.775 ENELCHILE 626 -25 15,9 4.329.826 
ANDINA-B 3.570,0 0,1 24,1 3.103.140. ENTEL 3.0660 -1,1 8,7 925.984. 
BCI 37.700,0 -0,8 41,2 8.241.381 FALABELLA 4.615,0 -2,8 33,6 11.578.318 

BSANTANDER 55,8 -1,8 24,6 10.515.294 ¡AM 823,0 -1,0 15,6 823.000 

CAP 4.666,3 -2,2 -11,3 697.370 ILC 10.270,0 -1,1 41,6 1.016.730 

Cccu 5.660,0 -1,9 0,0 2.091.386 ITAUCL 12.750,0 1,5 30,3 2.758.301 

CENCOMALLS 1.860,0 -0,4 21,4 3.172.846 LATAM 20,0 -0,8 50,2 12.082.713 

CENCOSUD 2.880,0 -1,7 315) 8.080.906 MALLPLAZA 2.035,0 1,5 26,1 4.456.650 

CHILE 133,0 -0,4 26,9 13.435.272 PARAUCO 1.962,7 -1,3 25,9 1.777.649 

CMPC 1.354,5 -2,8 -12,2 3.386.250 QUINENCO 3.607,5 -0,5 17,2 5.998.405 

COLBUN 144,5 0,3 18,6 2.533.976 RIPLEY 388,0 -2,6 44,6 751.188 

CONCHATORO 1.035,0 -1,9 2,4 764.875 SMU 152,0 3,2 3,6 875.892 

COPEC 6.338,0 -0,8 6,9 8.238.474 SOM-B 38.000,0 5,4 3,8 10.787.255 

ECL 1.170,2 3,1 34,0 1.232.583 VAPORES 49,0 1,4 qa 2.514.674 

ENELAM 91,4 -1,1 13,1 9.806.455 
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es escoger entre tasa fija en UF -la 

más preferida-, variable o mixta. 

“Los préstamos a tasa fija en UF 

siguen siendo la opción predomi- 

nante, por la seguridad y certeza en 

la planificación de los gastos que 

ofrecen al cliente”, comentó la Abif. 

Coincidió la ejecutiva de Imagina, 

porque en la mayoría de los casos los 

clientes prefieren tasa fija, debido 

a que “conocen el dividendo en UF 

por todo el período”. 

Agregó que dentro de los productos 

que ofrecen los bancos a tasa mixta, 

“la gran mayoría no cuenta con una 

tasa techo, lo que genera mayor 

incertidumbre al cliente”. 

Santander y 
BancoEstado lideran 

Al momento de contratar el cré- 

dito, los clientes de la industria han 

optado mayormente por Banco 

Santander, entidad que lidera el 

mercado en este tipo de colocaciones 

con un 19,1% de cuota, según datos 

publicados por la Comisión para el 

Mercado Financiero (CMF), a mayo 

de 2025. 

Oliveros explicó que esto responde 

a que “desde que comenzaron las 

campañas relacionadas al subsidio 

ala tasa, BancoEstado y Santander 

han sido las principales institucio 

nes donde los clientes solicitan ser 

evaluados”. 

Actualmente, BancoEstado se 

ubica en el segundo lugar de este 

mercado con el 18,4% y en tercer lugar 

se encuentra el Bci con un 16,7%.   

Banco Central prolonga postulación 
para su representante en el Consejo 
Técnico de Inversiones 

Prorrogó hasta el 8 de agosto 
las postulaciones para ser 
parte de dicha instancia que 
será clave en los cambios que 
trae la reforma de pensiones. 

POR MARÍA PAZ INFANTE 

Uno de los cambios que in- 

trodujo la reforma de pensiones 

son los dirigidos al régimen de 

inversiones, que implican pasar 

de los actuales multifondos a los 

nuevos fondos generacionales, 

que irán acompañados de carteras 

de referencia y premios y castigos 

para las AFP, según desempeño. 

En ese contexto, la consultora 

que se adjudique la licitación que 

lleva adelante la Super de Pensiones 

cumplirá un rol crucial, proceso en 

que solo está en carrera Mercer. 

La propuesta de la firma in- 

ternacional cumplió con los re- 

quisitos básicos de la licitación y 

ahora deberá ser analizada por la 

comisión evaluadora que estableció 

el regulador, cuyo resultado se 

informará el 7 de agosto. 

Trabajo conjunto 
Además, el Consejo Técnico de 

Inversiones (CTI) y el Ministerio 

de Hacienda tendrán relevancia. 

El CTI deberá trabajar con la 

superintendencia en el proceso 

de construcción del régimen de 

inversiones y a partir de 2026 

        

   

tendrá una composición distin- 

ta, donde las AFP ya no tendrán 

representante, tal como quedó 

establecido en la ley. 

El miembro del CTI designado 

por las administradoras cesará en 

su cargo el primer día del tercer 

mes siguiente a la publicación de 

la Ley N”21.735 que se originó con 

la reforma previsional. 

15 

El Banco Central es 

una de las instituciones 

que tiene un cupo, pero 
el cargo quedó vacante 

cuando el ente emisor 

nombró al economista 

Claudio Raddatz -exin- 

tegrante del CTI- en la 

gerencia de la División 

de Política Financiera del 

Central, en reemplazo 

de la abogada Rosario 

Celedón, quien asumirá 

como consejera del Fondo 

Autónomo de Protección 

Previsional (FAPP). 

Fue en ese marco, que 

el Banco Central inició 

la búsqueda de su nue- 

vo representante en el 

CTI, proceso de selección cuyas 

postulaciones fueron prorrogadas 

hasta el 8 de agosto para que los 

interesados participen del proceso. 

La remuneración de los con- 

sejeros asciende a UTM 17 por 

cada sesión, con un máximo de 

UTM 34 al mes. Así, la dieta para 

dicho rol va desde $ 1,1 millones 

y $ 2,3 millones. 

  

9 Y 10 DE AGOSTO : SANTIAGO DE CHILE 

Hotel Magnolia será el escenario de un retiro 

único en Chile, guiado por Francesc Miralles, co-autor 

del bestseller internacional Ikigai: 

“Los secretos de Japón para una vida larga y feliz”. 

WWW:HOTELMAGNOLIA: CL ECUNICO HOTEL DE EXPERIENCIA DE LA CIUDAD  
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