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Seccioén:

INVERSIONISTAS SE SUMAN A AMBIENTALISTAS, MILLONARIOS Y ESTRELLAS DE CINE:

El naciente mercado de

MARISA COMINETTI

La Patagonia chilena estd cru-
zando la frontera ecoldgica y tu-
ristica que por afios la caracteri-
z6. A la atraccién inicial que des-
pert6 en ambientalistas, millona-
rios y estrellas de cine que la
visitaban, ahora se suma un per-
fil mds permanente: aquellos que
buscan invertir en el extremo sur
del pafs, ya sea como legado am-
biental, refugio global o por su
atractivo estratégico para los bo-
nos de carbono.

Esto ha generado la aparicién
de un emergente mercado de
propiedades de conservacién. Es
decir, grandes extensiones priva-
das —conformadas casi exclusi-
vamente por bosque nativo, ge-
neralmente a partir de las 2.000
hectdreas (ha)— que no cuentan
con ninguna figura formal de
proteccién y que estan disponi-
bles parala venta. Y en este esce-
nario cobra relevancia el “com-
prador fildntropo”, quien ad-
quiere estos terrenos no con fines
comerciales, sino para conser-
varlos, proteger su ecosistema,
habilitar senderos y resguardar
su estado natural a largo plazo.

Privacidad

Entre los operadores estd Chile
Sotheby’s International Realty.
Actualmente, la firma gestiona
desde su oficina en Puerto Varas
mds de 350 mil hectdreas en ven-

Entre legado medioa

extremo sur del pafs atrae a fildntropos,

activo estratégico para bon

inversionistas y familias de alto patrimonio, que

buscan grandes extensiones de naturaleza donde

combinan proteccién y rentabilidad.

ta, distribuidas en 17 propieda-
des. Una transaccidn reciente fue
la Isla Guafo a la fundacién Re-
:wild, ligada a Leonardo DiCa-
prio, en US$ 7,5 millones.
También estd Biosfera Land,
que a través de su divisién Bios-
fera Austral, enfocada en el desa-
rrollo de parques privados de
conservacion, en los cuales se de-
finen dreas de conservacién (al
menos 90% del terreno) y otras
donde es posible habitar (espacio
restante). Hoy tienen una cartera
publicada de cuatro proyectos.
Uno de ellos es Fundo Los Leo-
nes, que pertenecié a Tompkins y
hoy es de un grupo de america-
nos. Son 1.155 ha, donde combi-
nan real estate (10%) y conserva-
cién (90%). “Estamos comercia-
lizando a retail una etapa de 28
macrolotes de 2 ha dentro del
parque”, cuenta Diego Valera,
socio de Biosfera Land. Hace po-

co vendieron 90 ha en el Rio Pa-
lena, en US$ 1 millén.

Sobre el formato de venta, ex-
pertos explican que la mayoria
de las propiedades se trabajan
bajo el formato de listings priva-
dos. “Las personas que acceden a
este tipo de propiedades son un
segmento muy reducido, por lo
mismo, siempre es mejor lograr
el contacto de forma directa y
privada”, dice Javier Contreras,
co-owner y managing partner de
Chile Sotheby’s Realty. En los dl-
timos 10 afios, agrega, han traba-
jado con filantropos, inversionis-
tas y familias de alto patrimonio
chilenas y extranjeras. Por eso,
afiade, viaja seguido, sobre todo
aEE.UU., ya que el ecosistema de
conservacién y filantropfa estd
concentrado en polos como San
Francisco, Silicon Valley, Boston,
Texas, Chicago y Nueva York.

Desde GPS Property, que aca-

las propiedades de conservacion
en la Patagonia chilena

La Patagonia cuenta
con propiedades de un
alto y tinico valor escé-
nico y ambiental.

coincide en que hoy predomina
inversionistas de alto patrimonio
y familias que buscan combinar
uso productivo con valor patri-
monial y de conservacién. Varela
afiade a grupos econémicos en
busca de bonos de carbonos y el
turismo de naturaleza.

Valorizaciéon

Sobre los precios, Contreras
dice que las transacciones por lo
general se mueven entre US$
200y US$ 350 por ha. “Existe un
error comun: suponer que com-
pradores internacionales estdn
dispuestos a pagar valores eleva-
dos y fuera de mercado”, precisa.
Anade: “El interés va mds alld del
altruismo ambiental, la Patago-
nia es un verdadero refugio glo-
bal ante crisis politicas, climati-
cas o sanitarias”.

En Biosfera Land dicen que
en Aysén tienen transacciones
de mds de US$ 10 millones. “Si
hay un buen momento para in-
vertir en tierras tnicas y esca-
sas a nivel mundial, es ahora”,
concluye Varela.




