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na de las transacciones inmo-

biliarias mds relevantes del

afio y que involucra a cono-

cidas familias del sector re-
tail se acaba de concretar en forma si-
lenciosa.

La cadena supermercadista SMU
—ligada a la familia Saieh— vendié 15
locales de supermercado a la compafifa
de seguros de vida 4Life, ligada al hol-
ding Dercorp de la familia Del Rio, ac-
cionista de Falabellay que en 2022 acor-
dé la enajenacién de la automotora Der-
co a la inglesa Inchcape.

La operacién involucré el desembol-
so de US$ 75 millones por parte de 4Li-
fe, firma que preside Felipe del Rio
Goudie. Considera que SMU perma-
nezca como arrendatario de dichos lo-
cales de las marcas Unimarc y Alvi, por
un plazo que promedia los 15 afos. En
Chile, SMU también opera los formatos
Mayorista 10 y Super 10.

Se trata de activos ubicados en diver-
sas comunas de la Region Metropolita-
na, como Maipi y Lampa, y enregiones
como Coquimbo, que se sumaran a la
cartera del negocio de renta de largo
plazo de la compaiifa de seguros.

La transaccién ocurre en un contexto
donde cada vez mds empresas del retail
o de otros rubros productivos, que son
duefias de propiedades —oficinas ma-
trices o locales de venta a ptiblico— es-
tén optando por enajenar sus inmue-
bles para destinar esos recursos a su core
business o negocio principal.

El comprador y sus
inversiones en renta

Las negociaciones con SMU partie-
ron en mayo y concluyeron un mes des-
pués, indicaron en 4Life. La adquisicién
fue realizada a SMU y no a sociedades
de sus accionistas.

Sobre las razones de la compra, Mau-
ricio Balbontin, gerente general de 4Li-
fe, comenté que “nuestra principal res-
ponsabilidad es garantizar el pago de
las pensiones (rentas vitalicias) a nues-
tros pensionados. Para cumplir con esta
obligacién, buscamos constantemente
inversiones slidas y adecuadas. En este
proceso, establecimos una negociacién
con SMU, la cual culming en la adquisi-
ciénde15 supermercados distribuidos a
lo largo de Chile”.

En su negocio de seguros de vida,
durante el primer semestre de 2025,
la firma colocé US$ 156 millones, cre-
ciendo 45% respecto al mismo perfo-
do del ano pasado.

4Life maneja una cartera inmobilia-
ria —de renta a largo plazo— por so-
bre los U$$ 400 millones y quiere
continuar expandiendo sus inversio-
nes en ese sector. El drea supermerca-
dos pasé a ser una de las principales
lineas de negocios tras la compra a
SMU. También tiene presencia en el
drearesidencial, oficinas, strip centers,
centros de distribucién y terrenos, en-
tre otros. “La intencién es seguir au-
mentando nuestra exposicién a este
tipo de activos. Al mismo tiempo, es-
tamos abiertos a explorar nuevas
oportunidades de negocios en el me-
diano y largo plazo que representen
buenas oportunidades para nuestros

La tr ion il y
plazo de la firma de seguros.
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SMU vende

15 supermercados a empresa
de familia Del Rio y los seguira
operando bajo arriendo

La transaccién involucré US$ 75 millones e incluye

locales en Santiago y otras regiones. La cadena

supermercadista destinard los recursos obtenidos a

iniciativas de su plan de crecimiento a cinco afios.

El equipo de 4Life. Atras, de pie: El gerente general, Maurici

o Balbontin, junto a

John Gray, analista de Inversiones. Sentados: Albert Kwon, gerente de Inversiones;
Ignacio de Iruarrizaga, gerente de Inversiones Inmobiliarias, y Joaquin Picares, ana-

lista de Inversiones.

pensionados”, sostuvo Balbontin.
Sobre el ambiente econémico local,
comentd que, “aunque los ltimos afios
han sido muy desafiantes para el sector
inmobiliario, estamos firmemente con-

vencidos de que es un excelente rubro
para invertir. Vemos grandes oportuni-
dades, ya sea a través de adquisiciones
directas, financiamientos o asociacio-
nes estratégicas con terceros”.

— 1 Pilar Daiio-
beitia, presi-
denta de SMU.

Felipe del
Rio, presiden-
te de 4Life.

El vendedor y
el destino de los fondos

Sobre las razones de la venta de los lo-
cales de supermercados a la compania de

los Del Rio, desde SMU indicaron que “el
traspaso a 4Life se enmarca en una opti-
mizacién financiera de los activos y en li-
nea con la definicién estratégica de la
comparifa de tener arriendos de largo pla-
zo para los supermercados que opera”.

En relacién con el uso que les dardn a
los recursos obtenidos de esta venta, la
cadena supermercadista sefialé que
“los fondos se destinardn a nuevas tien-
das, mantenimiento de locales, entre
otros, que son parte de nuestro plan de
crecimiento para los préximos cinco
afos y que contempla la apertura de 115
locales en Chile y Perd”.

En abril pasado, SMU anuncié un
plan de inversiones para el perfodo
2025-2029, que contempla un monto
de, aproximadamente, US$ 600 millo-
nes e incluye iniciativas de crecimiento,
conaperturas y remodelaciones de tien-
das. También considera inversiones en
eficiencia y continuidad operacional.

La tendencia de pasar
de duefio a inquilino

SMU concret6 la enajenacién de otra
propiedad este afo. El pasado 17 de julio
reportd ala Comisién para el Mercado Fi-
nanciero que materializé el prepago y
ejecucion de la opcién de compra del con-
trato de leasing que mantenfa por su Cen-
tro de Distribucién de Lo Aguirre, con lo
que adquirié dicho activo. Posteriormen-
te, materializ6 la venta de ese centro y
junto con esto, firmé con el comprador
un contrato de arrendamiento de largo
plazo que le permite seguir operando ese
inmueble. En 4Life afirmaron que no es-
tdn relacionados con esa operacién.

Tanto en la compafifa de seguros de
vida como en la supermercadista reco-
nocen que actualmente estd creciendo
la tendencia donde empresas de diver-
s0s dmbitos productivos han enajenado
activos inmobiliarios propios, para des-
tinar esos recursos a su negocio princi-
pal. Asi, contintan sus operaciones
arrendando sus exoficinas o locales co-
merciales, principalmente.

“Las empresas estan destinando el di-
nero o capital al negocio donde son exper-
tas”, comentaron en 4Life. “El foco de
SMU ha sido el negocio de supermercado
y, en consecuencia, la decisién de enajenar
los activos antes mencionados se enmarca
en dicha definicién estratégica”, explica-
ron en la cadena de supermercados.

Asimismo, en SMU precisaron que
aun les quedan cinco locales propios,
“que atin no tenemos compromiso de
enajenacién”. El resto de los mds de 400
locales que posee son arrendados.

Casi 300 supermercados

En una presentacién corporativa de
mayo pasado, SMU indica que Unimarc
contaba con 295 recintos, con un tamano
promedio de 1.200 metros cuadrados. Pe-
ro amediados de julio, la compatifa anun-
ci6 la apertura de dos nuevos locales bajo
Unimarc, uno en la comuna de Caldera,
Regién de Atacama, y otro en Santo Do-
mingo, Regién de Valparaiso. Asi, ahora
suma 297 supermercados de esta marca.

Otro proyecto de supermercado Uni-
marc es el que se pretende levantar en la
comuna de Zapallar, el que ha generado
la oposicién de una parte de la comuni-
dad de esa localidad.



