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Las dificultades de las perso-
nas para acceder a créditos hipo-
tecarios, las tasas de interés mds
altas que hace unos afios y la de-
bilidad de la economia han ra-
lentizado, en general, la activi-
dad del rubro inmobiliario habi-
tacional.

El mercado de las viviendas
nuevas acusa con mayor fuerza
dicho escenario, con una débil
demanda. En tanto, en el seg-
mento propiedades usadas, las
compras han aumentado en los
primeros meses de este afno. Esto
esimpulsado por disminuciones
en los valores de las propieda-
des, ya que sus duefios se han
visto obligados en muchos casos
a ceder en sus aspiraciones de
precios para poder colocarlas.

Cifras y factores

Entre enero y abril de 2025, en
laRegién Metropolitana se colo-
caron 11.361 unidades —51% de-
partamentos y 49% casas—, lo
que significé un crecimiento de
8,7% anual. En términos de
monto total, dichas ventas su-
maron 39,9 millones de UF, un
alza de solo 1,3% en compara-
ciénaigual lapso de 2024, segun
datos de Real Data, firma que
analiza el mercado de casas y de-
partamentos usados con datos
del Conservador de Bienes Rai-
ces, que reflejan las transaccio-
nes reales en este segmento.

El volumen comercializado a
abril de este ejercicio estd por de-
bajo de las cerca de 14.000 uni-
dades que se colocaban en igual
periodo de 2018 y 2019, antes del
estallido y la pandemia.

“El aumento de ventas se ex-
plica por la baja base de compa-
racién y porque los precios de
las viviendas han experimenta-

En 2025, se observa un aumento de 8,7% anual en unidades comercializadas:

Precios mds bajos en siete afios
impulsan la demanda en mercado
de viviendas usadas en la RM

L —

El valor promedio de estas propiedades se sittia actualmente en 3.516 UF,
monto 6,8% menor que el de hace un afio y el mds reducido desde 2018.

Las comunas que lideran las ventas de propiedades usadas

Enero-abril de 2025

Precio promedio UF Unidades

Precio promedio UF Unidades

estamos hablando también de un
periodo muy decaido”.

Gaete afiadi6 que “en el sector
oriente de Santiago existe poca
demanda, las condiciones eco-
ndémicas, en general, son de in-
certidumbre, bdsicamente por la
proximidad de las elecciones. EI
aumento de la tasa de interés
también influye y las exigencias
bancarias mds extremas, como
que el dividendo

sector habitacional, Sergio
Bunster, fundador de la corre-
dora de propiedades Vivax y ex-
presidente de la ACOP, comen-
t6 que “si analizamos los pasa-
dos 15 afios, se han venido incu-
bando y tomando decisiones
politicas y econdmicas que han
afectado nuestro mercado. He-
mos pasado de principios de los
2000 de un pais dentro de los
top ten de familias propietarias a
arrendatarias”.

Bunster mencioné que cam-
bios tributarios, los retiros de los
fondos de pensiones y la “permi-
sologifa” son algunos de los fac-
tores que han golpeado el rubro
inmobiliario.

Proyecciones

Elafio pasado se comercializa-
ron 33.373 viviendas usadas en
laRM, lo que represent6 un alza
de 8,2% respecto de 2023, segtin
Real Data. Ese volumen dista de
las cerca de 43.000 unidades
que se colocaban en los dos afios
previos a la pandemia (2018-
2019).

Patricio Hempel
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sea un tercio del
sueldo, cuando an-
tes se aceptaba que
fuera un cuarto.
También se necesi-
ta contar con traba-
jo estable de mini-
mo 18 meses”.

COMUNAS
Santiago Centro, Las
Condes y Nufioa

encabezan las ventas de

departamentos usados
en el aiio. En casas,
lidera Puente Alto.

estimé que en 2025
el mercado de pro-
piedades usadas ce-
rrard con un creci-
miento de entre 8%
y 10% en unidades.

Soledad Gaete, en
tanto, comenté que

do una fuerte baja desde el ano
2021. Personas que pospusieron
sus decisiones han vuelto a com-
prar ante la gran cantidad de
oferta y precios mds accesibles y
menores a la vivienda nueva”,
comento Patricio Hempel, socio
y director de Real Data

Si se revisa el precio medio de
las viviendas del periodo enero-

abril de 2025, se constata que fue
de 3.516 UF, 6,8% menor al de
igual lapso del afio pasado. A la
vez, fue el mds bajo para ese lap-
so desde 2018 (3.499 UF), segtin
Real Data.

En departamentos y casas
también se registraron descen-
sos en los valores, siendo los més
débiles —en UF- de los tltimos

siete a ocho afos.

Soledad Gaete, presidenta dela
Cédmara Nacional de Servicios In-
mobiliarios (ACOP, Asociacién
de Corredores de Propiedades),
concordé con el andlisis de Real
Data. De todos modos, indicé que
“el crecimiento no ha sido del to-
do importante, pues con las cifras
que se comparan del afio anterior,

Con relacién a
los precios, Gaete
comenté que “han mostrado
una tendencia a la estabiliza-
cién en algunas comunas y en
otrasincluso alabaja”. Peseala
reduccién de los valores pro-
medio, la presidenta de ACOP
afirmé que estos aun “se man-
tienen para mi punto de vista,
muy altos”.

Sobre la situacion general del

“veorevueltoelam-
biente en estos mo-
mentos y, para los préximos me-
ses, creo que la tendencia serd es-
perar al afo préximo para reali-
zar transacciones de esta
naturaleza, salvo apuros que
siempre existen. No tenemos
claro el panorama, no existen
tampoco programas de los can-
didatos, hay mucha violencia,
narco, inestabilidad”.



