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El potencial de reconvertir
oficinas en espacios mixtos

Los formatos no tradicionales, como tiendas efimeras (pop-ups), showrooms con atencién al publico,
co-works con venta directa y/o arriendos con dreas colaborativas, han aumentado en Santiago.

ANGELICA BANADOS

a reconversion de ofici-
L nas en locales comercia-

les y espacios mixtos es-
td marcando una nueva ten-
dencia en el mercado inmobi-
liario de Santiago,
especialmente en sectores
tradicionales y consolidados,
impulsando un proceso de
transformacién de algunos
lugares existentes.

En el Area de Project Ma-
nagement de Colliers han
identificado un aumento sos-
tenido en la demanda por ha-
bilitacién de locales comer-
ciales. “Solo durante el ulti-
mo afio, los requerimientos
de reacondicionamiento au-
mentaron en un 18% respecto
al mismo periodo anterior.
Entre las principales solicitu-
des destacan la adaptabilidad
de los espacios, eficiencia
energética, accesibilidad uni-
versal y en muchos casos, la
posibilidad de uso mixto en
un mismo espacio”, precisan.

Ana Maria Diaz, consulto-
ra del Area de Project Mana-
gement de Colliers, explica
que en el dmbito del retail, es-
pecialmente en sectores co-
mo Providencia, Apoquindo

y Santiago Centro, se ha visto
un crecimiento en formatos
no tradicionales: tiendas efi-
meras (pop-ups), showrooms
con atencién al publico, co-
works con venta directa y/o
arriendos con espacios cola-
borativos. Muchos de estos
proyectos surgen a partir de
estructuras previamente des-
tinadas a oficinas, aprove-
chando su ubicacién y conec-
tividad, pero con una légica
constructiva y de habitabili-
dad distinta”.

Segun la ejecutiva, este

fenémeno ha derivado en
una nueva légica de habili-
tacién interior. “En vez de
levantar nuevas edificacio-
nes, se prioriza la reutiliza-
cién de estructuras existen-
tes, lo que permite reducir
hasta en un 20% a 30% los
plazos y costos de obra sin
comprometer calidad ni di-
sefio. Un ejemplo reciente
desde nuestra drea de Pro-
ject Management en Co-
lliers fue la transformacién
de dos plantas de oficinas en
desuso de un edificio ubica-
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surgen a partir de estructuras previamente destinadas a oficinas.

do en el eje de Nueva Provi-
dencia. El encargo consistfa
en habilitar un espacio hi-
brido con un café de espe-
cialidad, un drea de exhibi-
cién tecnoldgica y oficinas
compartidas. Gracias a una
gestion coordinada entre
disefio, construccién y bue-
na relacién con nuestros
proveedores, logramos re-
ducir el tiempo estimado de
obra en un 15%, y optimiza-
mos un 20% del presupues-
to inicialmente proyectado,
manteniendo altos estdnda-

res de calidad y conformi-
dad de nuestro cliente”, in-
dica Dfaz.

RECONVERSION

En zonas como Las Con-
des, Providencia y Santiago
Centro, estos proyectos se
han convertido en verdaderos
laboratorios urbanos. Alli, el
trabajo de arquitectura y ges-
tién no solo resuelve una ne-
cesidad puntual, sino que
ademds permite anticiparse a
los cambios constantes del en-
torno, dejando espacios listos
para futuras adaptaciones.

De acuerdo a datos de Co-
lliers, hay un estimado entre
datos de absorcién, vacan-
cia, cambios normativos y
algunos casos concretos que
cifran entre 95.000 m? y
140.000 m? que han sido re-
convertidos desde uso de
oficinas a uso mixto entre el
2020y el 2025.

“Mds que una respuesta a
los cambios del momento in-
mobiliario, se trata de una
estrategia de resiliencia ur-
bana, donde reutilizar, redi-
sefiar y reciclar son tan im-
portantes como innovar”,
concluye Ana Marfa Diaz.



